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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittforeningen firma dr HSB Brf Mariehojd 8 i Umea och ér en dkta bostadsréttsforening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2022-01-24 och ir ansluten till HSB Norr.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgidnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Forvirv av bostadsritt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem.
HSB Riksforbunds foreningsstimma faststéller bosparregler.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen avser att forviarva och bygga 79 bostadsldagenheter i flerbostadshus samt
gemensamhetsanliggningar avseende garage, bastu och relax respektive gronytor och parkeringsplatser pa fastigheten
Skirvstenen 3

Byggnadsprojektet avses genomforas som totalentreprenad av Mariehojd Produktion AB som enligt avtal
kommer ata sig att forvirva eventuellt ej upplatna eller avsagda ldgenheter.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande kostnadskalkyl for projektet.

Sidkerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrittslagen (1991:614) limnas av HSB Norr

samt HSB Riksforbund Ekonomisk férening.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande
kéinda forhallanden.

B. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvéarv

Kopeskilling for foreningens fastighet och kostnad for entrepenaden inklusive mervérdesskatt 266 864 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 266 864 000
Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsidkrad genom entreprenorens forsorg. Vid tilltriadet overtar
bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen ar fullvidrdesforsiakrade.

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men &dr bedomt till ca 144 692 000 kr vérdear 2023 fordelat pa 140 400 000 kr
for bostiader och 4 292 000 kr for garage.

C. Finansieringsplan

Finansiering Belopp, kr Bindningstid D Riintesats " Rantor Amortering Y
Lan 59 842 000 1-5 ar 4,10% 2453 570 598 426
Insatser och upplitelseavgifter ” 207 022 000
Overfinansiering 0
Summa finansiering 266 864 000

) Réntesatsen for lanen dr en genomsnittsrinta, baserad pa antagande om en viss framtida ranteutveckling. Rénteldget vid tidpunkten

for slutplaceringen avgor kombinationen av bindningstider. Sikerhet for lanen ir pantbrev

» Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av bilagd ligenhetsforteckning daterad 2023-01-13.

Amortering pa lanen beriknas kunna goras med ca 1% ar 1, direfter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ér.



D. Berakning av I6pande kostnader och intakter

Kapitalkostnader
Réntor

Planenlig avskrivning, 80 ar *)

2503 032

Likviditetspaverkande del

3051995

*) Efter Bokféringsnamndens klargorande ér progressiv avskrivning inte tillimpningsbar for avskrivning av byggnader varfor en linjér avskrivning med en genomsnittlig

avskrivningstid pa 80 ar tillimpas hir. Den genomsnittliga avskrivningstiden ér beridknad utifran teknisk livsldngd for en byggnads olika komponenter och avskrivningarna

tillimpas pa byggnadens anskaffningsvirde. Foreningen har bedomt att BENAR 2012:1 (K3) dr bista alternativet for upprittande av féreningens arsredovisning.

Arsavgifterna ir beriiknade for att ticka foreningens 1opande utbetalningar som drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsittning for yttre underhall.

Det resulterar i ett bokforingsmissigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller arsavgiftens storlek.

Driftskostnader

Driftskostnader 1994 206
Avsittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall (schablonbelopp) 208 240
Fond for inre underhall (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv.) for lokaler och garage 42920
(For bostéderna utgar ingen fastighetsavgift forrédn fr o m ar 16)

Summa beriknade Kostnader ar 1, SEK 5297 362
Intikter

Arsavgifter

Arsavgifter fordelade enligt andelstal 4326 210
Hushallsel*) 254 324
Varmvatten®) 118 437
Bredband, TV & Tele*) 202 872
Hyra

Hyror garageplatser 395520
Summa beriknade intikter ar 1, SEK 5297 362

*) Del av arsavgiften som fordelas pa annat sétt, Hushallsel och varmvatten ridknas ovan enligt en schablon men kommer sedan debiteras utifran

faktiskt forbrukning. Bredband, TV & Tele debiteras utifran ligenhet.

Fordelningen av arsavgifterna mellan ligenheterna framgar av bilagd lidgenhetsforteckning daterad 2023-01-13.

E. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA

Beldning kr per kvm BOA ar 1

Insatser och upplatelseavgifter kr per kvm BOA
Driftkostnader kr per kvm BOA ar 1

Arsavgift fordelade efter andelstal kr per kvm BOA ér 1
Fondavsittning och amortering kr per kvm BOA ar 1

F. Lagenhetsforteckning

Légenhetsforteckning, se bilaga daterad 2023-01-13.
Lidgenhetsareor har angivits av arkitekt.

51261
11 495
39 766
383
831
160



G. Ekonomisk prognos inkl kassafléde och kanslighetsanalys

Sextonarskalkyl inkl kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Fastighetslan, kkr
Ingaende skuld 59842 59244 58628 57994 57341 56668 52989 48725
Amortering -598 -616 -634 -653 -673 -693 -803 -931
Utgaende skuld 59244 58628 57994 57341 56668 55975 52186 47794
Utgdende likviditet, kkr (Motsv yttre fond - Per underh), kkr 208 421 637 858 1026 1197 1979 2497
Utbetalningar och avsattningar, kkr

Arlig forandring:
Lanerantor Enl skuld enl ovan 2454 2429 2404 2378 2351 2323 2173 1998
Avskrivning motsv amorteringar 3% 598 616 634 653 673 693 803 931
Avséttning fond for yttre underhall 2% 208 212 217 221 225 230 254 280
Driftskostnader 2% 1656 1689 1723 1757 1792 1828 2018 2229
Uppvarmning 2% 338 345 352 359 366 374 412 455
Perodiskt underhall Enl Plan 0 0 0 0 57 59 129 214
Fastighetsskatt (eller motsvarande) 2% 43 44 45 46 46 47 52 247
Resultat
Summa 5297 5335 5374 5414 5512 5554 5842 6354
Inbetalningar, kkr
Debitering hushallsel 2% 254 259 265 270 275 281 310 342
Debitering varmvatten 2% 118 121 123 126 128 131 144 159
Debitering kallvatten 2% 0 0 0 0 0 0 0 0
Debitering Bredband, TV och IP-tel 2% 203 207 211 215 220 224 247 273
Hyror lokaler 2% 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror Garageplatser 2% 396 403 411 420 428 437 482 532
Intdktsranta 0 0 1 2 3 4 12 23
Nodvandig niva pa arsavgifter 4326 4345 4362 4381 4458 4478 4 646 5024
Summa 5297 5335 5374 5414 5512 5554 5842 6354
N6dvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 l16pande 831 835 838 842 856 860 892 965
No6dvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 realt 831 819 805 793 791 779 732 717
Avskrivning bokforing 2503 2503 2503 2503 2503 2503 2503 2503
Arsavgifter 2% 4326 4413 4501 4591 4683 4776 5274 5822
Lopande penningviirde Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
No6dvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 I6pande 831 835 838 842 856 860 892 965
Huvudalternativ men férandring ranta (ger féljande arsavgifter/m2)
-1% 831 721 725 731 746 751 790 871
+1% 831 949 951 953 966 969 994 1059
+2% 831 1063 1063 1065 1076 1078 1096 1152
Huvudalternativ men férandring inflation (ger féljande arsavgifter/mz2)
-1% 831 832 833 834 846 847 862 909
+1% 831 837 843 849 867 874 926 1030
+2% 831 840 848 857 879 889 962 1104
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