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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Kungséngsliljan i Vasterds far harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsdret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och ager fastigheterna Kungséngsliljan 1-4 i Vasteris
byggdes dren 1961-62.

Ombyggnad fardigstalldes 1995. P& fastigheten finns 17 bostadshus med tillsammans 28
trapphus med adresserna Bangatan 21-55.

Foreningens 320 bostéader fordelar sig enligt féljande:

33Igh. 1rokv  33,0-35,0 m?
59igh. 2rok 57,0-81,0 m?
541Igh. 2rok, matrum 63,5 m?
130igh. 3rok 74,0-89,0 m?
44Igh. 4rok 89,5-98,5 m?

Lagenhetsyta 21 712,5 m?

Inom foreningen finns 67 lokaler med hyresratt, férrdd, 99 garageplatser, 1 mc-garage med
plats for 6 mc samt 214 p-platser.

Fastigheterna var fullvardesforsakrade i Protector.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i 2018-08-01.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskotseln och lokalv&rden har under 8ret skétts av
HSB Malardalen. Foreningen har avtal med Com Hem betréffande kabel-TV och Telenor

betréffande bredbandsuppkoppling.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar
Ombyggnation 1995

Sophus 2000
Garagebyggnader 2000

Relining 2018 pagdende

Agarférhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid 3rets slut 405 (402) medlemmar varav HSB Milardalen utgor en.
Under dret har 33 (28) ldgenhetsdverl3telser skett. 7z
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Styrelsen samt suppleanter

Krister Frost ordférande

Thomas Nygren vice ordférande

Peter Wretling sekreterare

Emma Rydell studieorganisator

Gunnel Larsson ledamot

Mattias Brandhill ledamot

Anders Bjork ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimma &r Gunnel Larsson, Thomas Nygren samt Emma
Rydell.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har dven deltagit vid 31 6vriga féreningsanknutna méoten.

Firmatecknare har varit Krister Frost, Thomas Nygren, Peter Wretling och Alida Persson, tvd i
forening.

Forvaltare
Forvaltare har varit Alida Persson som &r heltidsanstélld av féreningen.

Revisor
Revisor har varit Hakan Tedelius med Linnea Albertsson som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstimma

Foreningens ombud till HSB Malardalens foreningsstdémma har varit Alida Persson, Thomas
Nygren och Gunnel Larsson. Suppleanter var Peter Wretling, Mattias Brandhill och Emma
Rydell.

Valberedning
Valberedning har varit Alida Persson och Rolf Lundkvist. Sammankallande
har varit Alida Persson.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2018-05-28 i Gideonsbergskyrkan. P& stimman deltog 48
medlemmar varav 40 rostberattigade.

Underhall och investeringar

Under dret har relining av spill och dagvattenledningar i mark samt gamla aviloppsledningar i
kéllargdngar garage och lokaler pabérjats. Renovering av lokal, HSB-kupan, byte av

belysning LED i trapphus, foryngrat vaxter samt byte av flaktar i sophus. Aven byte av
brandvarnare pa vindar, montering av ramper vid stentrappor ute vid Bangatan 31 A-B samt
montering av kraftiga brytskydd pa bla kéllardorrar har skett. ’6
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Styrelsen genomfor ocksd en besiktning av fastigheterna och markomraden varje ar.
Under 2017 och 2018 utfordes ett omfattande arbete avseende varmvattencirkulationen.
Vilket var nodvandiga atgérder for att f4 en jamnare vattentemperatur pd VVC. Dessa
atgérder fanns inte med i underhélisplan. Injustering av vérmesystemet kommer ocks3 att
ses over langre fram.

Foreningen har underhdllsplan. Underhéllsplanen har uppdaterats 2018. Styrelsen g&r
igenom underhdlisplanen noggrant och ser 6ver behovet av vilka atgarder som maste
utforas under aret eller om ndgon &tgérd kan flyttas langre fram i tiden. Man tittar ocks& pa
om ndgon dtgard bor tidigareldggas. Atgarder som utférts under &ret eller dndras i planen
rapporteras in till HSB.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppg8r till 1 600 000 kr.

En justering av avsattningen till fond fér yttre underhdll har skett 2018. Avsattningen har
minskats da hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdllsplanen
men som nu i enlighet med K3-regelverket ska komponentavskrivas.

De ndrmsta dren planeras mélningsarbeten i trapphus, asfaltering av markytor. Underh8ll av
lekutrustning pa lekplatser. Byte av maskiner i tvéttstugor. OVK besiktning och rensning
ventilationskanaler.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 24 038 558 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 381 670 kr.

Styrelsen beslutade héja drsavgifterna med 1,5% infor 2018. Infor 2019 har styrelsen
beslutat om en héjning med 4 %. Arsavgiften uppgér darefter till 561 kr/kvm. Styrelsen har
aven beslutat att sluta sétta av till medlemmarnas inre fonder. De medel som medlemmar
har i sin reparationsfond finns kvar till medlemmens férfogande.

Styrelsen arbetar varje ar, i november m8nad, med att ta fram en budget fér ndastkommande
dr. I samband med budgetarbetet tittar man p& underh&lisplanen fér de nirmaste &ren och
gor en ekonomisk analys av kostnaderna fér de kommande &ren. Underhallsplanen &r ett
levande dokument som justeras varje &r. Vissa 8tgérder utfors som planerat under aret,
andra kan flyttas fram i planeringen och en del kanske behover tidigarelaggas.

Styrelsens malsattning &r att satta nivdn for manadsavgifterna s& att bostadsrittshavarna
bar kostnaderna under en 10-ars period, vilket motsvarar medlemmarnas genomshnittliga
boendeperiod i féreningen. Med hénsyn tagen till de kommande &ren konstateras att
héjningsbehovet &r ca 2 % per &r.

Budgeten for 2019 visar ett budgeterat underskott som medfér att féreningen inte har
tackning for sitt fonderingsbehov for framtida underh8llsdtgérder detta &r, men det ticks av
féreningens positiva balanserade resultat.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god med delvis réntebundna 1&n fram till 8r 2022. Vi har
ocksd ett antal stora I&n som skall omséttas inom den nérmsta tiden. Styrelsen har i &tanke
att det i rddande rénteldge kan vara mer positivt for foreningen att binda 18nen till lagre
rantor med en kortare bindningsperiod. Styrelsen har som mél att sprida I&nen p3 olika
bindningstider for att minimera riskerna vid kommande foréndringar i rantelaget. P3 grund

av reliningsarbetet har styrelsen under 2019 tagit upp nya 18n. B L/

)
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Foreningsinformation )
Styrelsen har deltagit p& HSB-Agartraff, HSB Malardalens féreningsstimma samt HSB
Malardalens extra stdmma avseende fusion med HSB Dalarna

HSB-uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen. Styrelsen har deltagit vid HSB-Agartréff samt
fastighetsmassa.

Informationsblad och medlemsmdten for nyinflyttade samt medlemsméte med information
om féreningens ekonomi har tillhandahallits under 3ret.

Foreningens hemsida: www.kungsangsliljan.se.
Foreningens epostadress: exp@kungsangsliljan.se

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 13 064 12 848 12 272 12 165 11 926
Resultat efter finansiella poster tkr 683 904 -330 924 594
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 29% 27% 25% 25% 24%
f\rsavgifter bostéder kr/m? 539 531 518 513 503
Bankskuld kr/m? 1107 1125 1143 1159 1178
Réntekostnader kr/m? 21 26 34 38 46
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 17% 18% 18% 20% 21%
Avsittning underhélisfond kr/m? 74 74 74 65 76

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor réknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Roérelseintakter (+) 13 064 479
Roérelsekostnader (-) -11 919 245
Finansiella poster (-) -462 696
Arets resultat 682 538
Avskrivningar (+) 715 949
Planerat underhall (+) 1 498 465
Jamforelsestérande poster (+-) 0
Arets sparande 2 896 952
Rrets sparande per kvm total yta 122
Hogt eller 1&gt sparande? /@/

H6g > 250 kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,
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L&g 100-150 kr/kvm, Mkt 1&g < 100 kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Uppl. Medlems- Underh.-  Balanserat Rrets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1471560 1293 255 7 463 823  -573 782 893 244
Omforing av arets resultat enl
arsstamma 893 244 -893 244
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -1498 465 1 498 465
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 1 600 000 -1 600 000
Arets resultat 682 538
Belopp vid drets slut 1471560 1293255 7565358 217927 682 538
Resultatdisposition
Balanserat resultat 319 462
Disponerat ur UH-fonden 1 498 465
Avsatt till UH-fonden -1 600 000
Rrets resultat 682 538
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 900 465

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 900 465
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhll till 7 565 358 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 581 003 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

g
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 13 064 479 12 848 344
Summa rorelseintdkter 13064 479 12848 344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 913 465 -9 096 325
Planerat underhall -1 498 465 -908 227
Personalkostnader och arvoden Not 4 -791 366 -701 026
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -715 949 -715 949
Summa rorelsekostnader -11 919 245 -11 421 527
Rorelseresultat 1145 234 1426817
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anlaggningstiligdngar Not 6 0 49 707
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 0 11
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -462 696 -572 356
Summa finansiella poster -462 696 -522 638
Resultat efter finansiella poster 682 538 904 179
Inkomstskatt 0 -10 935
Arets resultat 682 538 893 244
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -1 600 000 -1 600 000
Disposition underhélisfond 1 498 465 908 227
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -101 535 -691 773
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 581 003 201 471

-
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 29 206 017 29 907 881
Mark Not 10 952 980 952 980
Inventarier Not 11 14 085 28 170
P8gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 4202 728 0
34 375 810 30 889 031
Summa anldggningstillgdngar 34 375 810 30 889 031
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 1789 3569
Aktuell skattefordran 5956 5956
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 11908 97 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 397 894 378 240
417 547 485 079
Kassa och bank Not 15 4 583 946 8 382 503
Summa omsattningstillgdngar 5001 493 8 867 581
Summa tillgdngar 39377 303 39 756 612
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 1293 255 1293 255
Upplatelseavgifter 1471 560 1471 560
Underhallsfond 7 565 358 7 463 823
10330 173 10 228 638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 217 927 -573 782
Arets resultat 682 538 893 244
900 465 319 462
Summa eget kapital 11 230 638 10 548 099
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 23 627 073 24 019 873
23 627 073 24 019 873
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 411 485 400 355
Leverantorsskulder 817 740 1520813
Fond for inre underhdll 1535 261 1553 746
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 59 836 44 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 695 269 1669 534
4519 592 5188 639
Summa skulder 28 146 665 29 208 512
Summa eget kapital och skulder 39 377 302 39 756 612

—>
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 682 538 904 179
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 715949 715 949
Skatt pd drets resultat 0 -10 935
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 398 487 1609 193
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 67 532 -59 821
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -680 178 1 058 157
Kassaflode fran I6pande verksamhet 785 841 2 607 529
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter, pdgdende arbete -4 202 728 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 202 728 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -381 670 -389 254
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -381 670 -389 254
Arets kassafléde -3 798 557 2 218 275
Likvida medel vid drets borjan 8 382 503 6 164 228
Likvida medel vid drets slut 4 583 946 8 382 502

P

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

10

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p8 komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,16%
Inventarier 8,3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att I&nen &r av I8ngsiktig

karaktar och redovisas darfér som 1&ngfristiga per 2018-12-31 forutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

-



Org Nr: 778000-3195

HSB brf Kungséngsliljan i Visterds

11

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 710 032 11 537 365
Hyror 1 076 694 984 393
Ovriga avgifter, bredband 481 560 483 057
Ovriga intakter 1 340 44 600
Bruttoomsattning 13 269 626 13 049 415
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -180
Hyresbortfall -22 954 -18 698
Avsatt till inre fond -182 193 -182 193
13 064 479 12848 344
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 2 058 360 1996 630
Reparationer 815 896 1 367 548
El 450 614 385951
Uppvdrmning 2 638 870 2643 108
Vatten 508 405 444 628
Sophamtning 494 883 469 582
Ovriga avgifter 366 942 343 089
Forvaltningskostnader 428 133 370 201
Fastighetsavgift 429 940 429 940
Ovriga driftskostnader 721 422 645 648
8 913 465 9 096 325
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 145 640 126 300
Vicevardsarvode 0 4 950
Ovriga arvoden 2 000 500
Revisorsarvode 6 370 6 300
Léner och andra ersattningar 11 501 6 205
Sociala kostnader 47 875 43 671
213 386 187 926
Ovriga
Loner och ersdttningar 406 426 395 618
Sociala kostnader 127 699 124 303
Forandring semesterloneskuld 2 694 -35 835
Loneskatt 6 576 3 806
Pensionskostnader och forpliktelser 34 584 25 209
577 979 513 101
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret. 791 366 701 026
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader 701 864 701 864
Inventarier 14 085 14 085
715 949 715 949
Not 6 Resultat fran finansiella anldggningstiligdngar
Vinst vid avyttring fonder 0 49 707
0 49 707
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 11
] 11
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 459 476 571 321
Ovriga finansiella kostnader 3220 1 035
462 696

572 356

N
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 60 374 164 60 374 164
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 374 164 60 374 164
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 466 283 -29 764 419
Arets avskrivningar -701 864 -701 864
Utgdende avskrivningar -31 168 147 -30 466 283
Bokfort varde 29 206 017 29 907 881
Taxeringsvérde for Kungsangsliljan 1-4 i Vasterds. Vardedr 1961-1962.
Byggnad - bostader hyreshus 99 400 000 99 400 000
Byggnad - lokaler 1 337 000 1 337 000
100 737 000 100 737 000
Mark - bostader hyreshus 37 600 000 37 600 000
Mark - lokaler 557 000 557 000
38 157 000 38 157 000
Taxeringsvarde totalt 138 894 000 138 894 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 952 980 952 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 952 980 952 980
Bokfort varde 952 980 952 980
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 168 910 168 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 910 168 910
Ingdende avskrivningar -140 740 -126 655
Arets avskrivningar -14 085 -14 085
Utgdende avskrivningar -154 825 -140 740
Bokfort virde 14 085 28 170
Not 12 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 4202 728 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4202 728 0

A5
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1789 3 569
1789 3569
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 448 82 448
Ovriga fordringar 5 460 14 866
11 908 97 314
Not 15 Kassa och bank
Framtidskonto Swedbank 1 156 850 1 156 850
Penningmarknadskonto Swedbank 976 182 4776 701
Nordea PG konto 627 730 626 820
Nordea sparkonto 700 534 700 534
Handelsbanken PM konto 1120412 1121 662
Handkassa 2 239 -64
4 583 946 8 382 502
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1471 560 1293 255 7 463 823 -573 782 893 244
Omféring av 8rets resultat enligt 4rstimma 893 244 -893 244
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -1 498 465 1 498 465
Avséttn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 1 600 000 -1 600 000
Arets resultat 682 538
Belopp vid arets slut 1471560 1 293 255 7 565 358 217 927 682538
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788810225 0,68% 2022-11-28 3125 000 35000
Nordea Hypotek AB 39788838464 0,47% 2023-07-31 2350 250 35000
Nordea Hypotek AB 39788847404 0,72% 2019-03-03 887 500 0
Nordea Hypotek AB 39788847471 0,74% 2023-07-31 2976 000 62 000
Stadshypotek AB 211290 1,54% 2021-03-01 3580 000 40 000
Stadshypotek AB 213367 1,02% 2020-09-30 1920 000 40 000
Stadshypotek AB 217428 1,29% 2022-01-30 1 255 235 20 805
Swedbank Hyp. AB 2851839700 4,36% 2021-09-24 2 284 840 87 880
Swedbank Hyp. AB 2853301089 3,54% 2019-11-25 3120833 35000
Swedbank Hyp. AB 2854722796 3,08% 2020-02-25 2 538 900 55 800
24 038 558 411 485
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 627 073
Styrelsen har for avsikt att omséatta Ianen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 21981 133
Stadllda sdkerheter
Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 47 953 000 47 953 000
varav frigjorda -9 382 000 -9 382 000
Summa stallda sdkerheter 38 571 000 38 571 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 411 485 400 355
411 485

400 3552,
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 23 506 19 701
Kallskatt 23 616 19 844
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 714 4 646
59 836 44 191
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 066 862 1 045 368
Upplupna réntekostnader 55 856 56 920
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 572 551 567 246
1 695 269 1669 534
Not 21 Vasentliga handelser efter rikenskapsdrets utgdng
Inga véasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
Not 22 Eventualférpliktelser
Fastigo 7912 7 497
7912 7 497



Org Nr: 778000-3195

HSB brf Kungsangsliljan i Vasterds

Noter

15

2018-12-31 2017-12-31

Visterss, 2019- 04[5

<kt Doluld

Krister Frost ‘Emma R
‘Anders Bjork {] Thomas Nygren

Peter Wretling

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2019- 64—{

Joakigh Mattsson

Fakan Tedelius

Av stdamman vald revisor - BoReYision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gunbel Larsson

/\
Medztic @.j\m@f al

Mattias Bran



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kungsangsliljan i Vasteras, org.nr. 778000-3195

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

Rapport om érsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kungsangsliljan i Vasteras for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréattskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en

pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar

.



slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina ~ Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att

fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida e O Ot CU SNE e UL T

= g i R styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Revisorns ansvar

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,

och om &rsredovisningen aterger de underliggande e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rattvisande bild. arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

revisionen, daribland de betydande brister i den intema kontrollen ~ med bostadsrattslagen.

som jag identfierat. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

Den foreningsvalda revisoms ansvar kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen.

med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en - ) - ) .
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Rapport om andra krav enligt lagar, andra rgvisiop_en. Grans"knin.gen av fg‘irvaltninggn och fﬁrslage! till .
forfattningar samt stadgar dlsposmoner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

Uttaland granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
o HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungséangsliljan i sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
Vasteras for rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betraffande féreningens vinst eller forlust. betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och S 114
andamélsenliga som grund for vara uttalanden. Vasteras den | - /14 2019

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Hakan Tedelius

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen utsedd revisor

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
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