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Attboien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tdcker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt dger” du inte din lagenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med Ovriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgor dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap dr en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsriitt i HSB. Du ir med
och idger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



KALLELSE till ordinarie foreningsstamma i Brf Palsundet
Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma.

TID: TISDAGEN DEN 17 MAJ 2022, KL 18:30

PLATS: KRISTINEHOVS MALMGARD,
Kristinehovsgatan 2

Enklare fortaring serveras fran kl. 18:00. Lokalen sténgs kl. 21:30

Dagordning

Foreningsstammans dppnande
Val avstammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Fraga om néarvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréattelse

12. Beslut om faststadllande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i
HSB

24. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar

anmalda drenden/motioner som angivits i kallelsen

a) Propositioner = styrelsens forslag:
e Ombyggnad for gemensam el med individuell matning och

©oNooar®N~

debitering.
e Upplatelse av gastlagenheterna till flyktingar.
b) Motioner

25. Foreningsstdmmans avslutande

Fullstdndiga handlingar ldggs ut pa féreningens hemsida allt eftersom de blir klara och delas ut i
brevladorna fore stamman. Pa stimman kan endast drenden som angetts i kallelsen beslutas.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

OBS! Medtag legitimation! Varmt vialkomna 6nskar styrelsen i Brf Palsundet
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Org.nr: 702001-7286

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

=z 5 Signerat FF, MR, HYK, PK, TI, FA, UE, MG, JB, AM, SS, LZ, HO ~———
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger foljande fastigheter i Stockholms kommun:

Rakenholmen 1 Anders Reimers vag 4-8

Rakenholmen 2 Anders Reimers vag 10-16

Rakenholmen 3 Anders Reimers vag 9

Rakenholmen 5 Anders Reimers vag 1-2 och Reimersholmsgatan 4-8
Rékenholmen 7 Anders Reimers vag 11

Rékenholmen 8 Anders Reimers vag 13

Rékenholmen 12 Anders Reimers vag 15

Kornoljan 1 Anders Reimers vdg 17

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 439 19 747
Lokaler 74 1346
Parkeringar och

garageplatser 10 0

Féreningens 13ghus &r byggda 1942 och héghusen &r byggda 1943. Vardedr ar 1943.
Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i Sopsug pd Reimersholme, samféllighetsférening.
Samfalligheten administrerar och ansvarar for drift och underhdll av Reimersholmes sopsug.
Féreningens andel ar 20,2 %

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret
Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret har varit spolning av stammarna.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Ekpartier portar Underhall

2022 OVK Obligatorisk ventilationskontroll

2022 Fonster Underhdllsm3Ining

2022 Elcentral Renovering av foreningens elcentraler och elstammar

Transaktion 09222115557464555392 Signerat FF, MR, HYK, PK, TI, FA, UE, MG, JB, AM, SS, LZ, HO
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Palsundet i Stockholm

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2017 Fasad Fargstdllande av fasad- och balkongprojektet.

2017 Tak Tak och takfonster pa laghus.

2017 Installation Indragning av fiber.

2016 Installation Digitalt bokningssystem for gastlagenheter och foreningslokal.
2016 Tvattutrustning Utbyte av maskiner i tvattstuga nr 2 i Arv 10-14.

2016 Foreningslokal Upprustning med nytt golv och malning av vaggar.

2021 Avloppsstammar Stamspolning

Ovriga viasentliga hiandelser

Styrelsen har under 8ret bestéllt en inventering av och uppmérkning av dorrar till samtliga lokaler och forrad i Brf P&Isundet. Ett flertal

forr&d har frigjorts till foreningens medlemmar.

Ett elektroniskt I&ssystem har installerats pd féreningens portar fér att motverka inbrott och att obehériga tar sig in i foreningens

lokaler.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-14. Stamman genomférdes digitalt och réstning genomférdes med postrostning.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-06-14 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Finn Thormark Frost
Magdalena Ginste
Per Karlsson

Joakim Bjorklund
Yvonne Brax Kjellstrom
Arne Martensson
Gustav Sandén
Maija Ahola

Ulrika Edholm

Fred Akresson

Tage Isakssond

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant

Under perioden frdn stémman 2021-06-14 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Arne Martensson
Finn Thormark Frost
Fred Akesson

Helga Yvonne Kjellstrém
Joakim Bjérklund
Magdalena Ginste
Mats Runeborg

Per Karlsson

Sofia Schmidt

Tage Isaksson
Ulrika Edholm

Matilda Kongshdj
Jens Koch
Klas Nilsson

Roll
Ledamot
Ordférande
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Vice ordférande
Ledamot
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Transaktion 09222115557464555392
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Finn Thormark Frést, Magdalena Ginste, Per Karlsson, Joakim Bjérklund. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Helena Olsson Foreningsvald ordinarie

Maria Jansson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Arne Martensson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Christer Johansson, Linnea Kihlstrom, Rebecca Thorburn-Stern.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2022-06-30. R a‘H'GI A 20 2 | - 0 b -3 0

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar higre de leverantdrer vilka tar ett s stort miljomaéssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 513 (523) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 37 (33) overldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Transaktion 09222115557464555392 Signerat FF, MR, HYK, PK, TI, FA, UE, MG, JB, AM, SS, LZ, HO ~———
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 209 271 264 241 295
Skuldsattning, kr/kvm 3979 3979 3983 4543 4638
Rantekanslighet, % 5% 5% 5% 6% 6%
Energikostnad, kr/kvm 205 192 193 193 191
Driftskostnad, kr/kvm* 594 509 499 485 429
Arsavgifter, kr/kvm 782 783 784 783 783
Totala intakter, kr/kvm* 878 859 877 845 832

*Nyckeltalet bersknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 18 592 18 234 18 580 17 899 17 622
Resultat efter finansiella poster i tkr 725 2 055 1743 1 685 2817
Soliditet % 32% 32% 31% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter
boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&8ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekéanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgdster raknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér..

Transaktion 09222115557464555392 Signerat FF, MR, HYK, PK, TI, FA, UE, MG, JB, AM, SS, LZ, HO
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den l6pande driften under rékenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt
&rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av eng8ngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 18 592 251
Rorelsekostnader = 16 313 859
Finansiella poster = 1 553 300
Arets resultat 725 092
Planerat underhall + 639 950
Avskrivningar och utrangeringar + 3 040 427
Arets sparande 4 405 469
Arets sparande per kvm total yta 209

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 930 039 4638598 14 695 787 18727 170 2 054 636
Reservering till fond 2021 648 000 -648 000
Iansprdktagande av fond 2021 -639 950 639 950
Balanserad i ny rakning 2054636 -2 054 636
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 725 092
Belopp vid &rets slut 930 039 4638598 14 703 837 20 773 755 725 092
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 20 781 805
Rrets resultat 725 092
Reservering till underhallsfond -648 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 639 950
Summa till stdmmans férfogande 21 498 848
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 21 498 848

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557464555392 Signerat FF, MR, HYK, PK, TI, FA, UE, MG, JB,AM, SS,LZ,HO ——
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 18 592 251 18 233 999
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -10 844 579 -10 022 200
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 465 409 -354 376
Planerat underhdll -639 950 -621 255
Personalkostnader och arvoden Not 4 -323 493 -450 648
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 040 427 -3037 718
Summa rorelsekostnader -16 313 859 -14 486 198
Rorelseresultat 2 278 392 3747 801
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 327 12 648
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 580 626 -1 705 814
Summa finansiella poster -1 553 300 -1 693 165
Arets resultat 725 092 2 054 636

Transaktion 09222115557464555392
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 117 058 531 119 274 146
Inventarier och maskiner Not 8 12 081 24 158
P3gdende nyanldggningar Not 9 0 625 000

117 070 611 119 923 304
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 117 071 111 119 923 804
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 433 11 551
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 595 325 4 252 301
Placeringskonto HSB Stockholm 295 295
Ovriga fordringar Not 11 5484 51 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 542 558 581 149
8 158 095 4 896 580
Kortfristiga placeringar Not 13 4 500 000 4 000 000
Summa omsattningstillgdngar 12 658 095 8 896 580
Summa tillgdngar 129 729 206 128 820 384

Transaktion 09222115557464555392
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 930 039 930 039

Upplatelseavgifter 4 638 598 4 638 598

Yttre underhéllsfond 14 703 837 14 695 787
20 272 474 20 264 424

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 773 755 18 727 170

Arets resultat 725 092 2 054 636
21 498 848 20 781 805

Summa eget kapital 41 771 322 41 046 230

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 000 000 24 000 000

Leverantorsskulder 754 562 670 623

Skatteskulder 64 249 66 241

Ovriga skulder Not 16 325 496 399 883

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 813 577 2 637 407
27 957 884 27 774 154

Summa skulder 87 957 884 87 774 154

Summa eget kapital och skulder 129 729 206 128 820 384

Transaktion 09222115557464555392
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 725 092 2 054 636
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3040 427 3037718
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3765519 5092 354
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 81510 50 161
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 183 730 -1 069 176
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 030 759 4 073 339
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -187 734 -375 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -187 734 -375 000
Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 3 843 025 3 698 339
Likvida medel vid 3rets borjan 8 252 595 4 554 256
Likvida medel vid 3rets slut 12 095 620 8 252 595

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557464555392
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,98% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Pélsunde;(i)zs(;gjlfscz)gn; 12 (16)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 15 460 358 15477 660
Hyror lokaler 2 378 339 2 345 256
Hyror gastlagenhet/foreningslokal 207 277 88 350
Rrsavgifter, bredband 215122 215 496
Forsakringsersattningar 111 318 3293
Hyror, forrdd 293 455 277 672
Ovriga intakter 14 595 41 122
Bruttoomsattning 18 680 464 18 448 849
Avgifts- och hyresbortfall -88 213 -187 768
Hyresforluster 0 -27 082
18 592 251 18 233 999
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2001 619 1539 361
Reparationer 1259 752 1508 170
El 483 618 493 833
Uppvérmning 3443792 3098 035
Vatten 499 576 551 732
Sophamtning 451 512 339 160
Fastighetsforsakring 216 072 209 499
Kabel-TV och bredband 354 672 354 674
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 851 042 837 902
Forvaltningsarvoden 1171 454 987 286
Ovriga driftkostnader 111 469 102 550
10 844 579 10 022 200
Not 3 Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader 351 0
Hyror och arrenden 0 5530
Forbrukningsinventarier och varuinkop 173 975 115 856
Administrationskostnader 152 471 126 495
Extern revision 32125 31 250
Konsultkostnader 1 063 868 18 625
Medlemsavgifter 42 620 56 620
1 465 409 354 376
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HSB Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm 13 (16)
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2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 229 200 355511
Revisionsarvode 9 000 0
Ovriga arvoden 7 800 11 750
Sociala avgifter 77 293 83 187
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
323 493 450 648
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2118 1320
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 295
Ranteintdkter HSB bunden placering 23 355 9 650
Ovriga ranteintakter 1 853 1384
27 327 12 648
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1570 520 1704 000
Ovriga rantekostnader 10 106 1814
1 580 626 1705 814
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A HSB Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm
2021 | ARSREDOVISNING Ko
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 151 446 209 151 446 209
Anskaffningsvdrde mark 538 330 538 330
Arets investeringar 812 734 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 152797 273 151 984 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 710 393 -29 684 752
Arets avskrivningar -3 028 349 -3 025 640
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35738742 -32710 393
Utgdende bokfért varde 117 058 531 119 274 146
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 194 000 000 194 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 429 000 000 429 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 600 000 10 600 000
Summa taxeringsvarde 644 200 000 644 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 525 057 525 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 525 057 525 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -500 899 -488 822
Arets avskrivningar -12 078 -12 078
Utgdende ackumulerade avskrivningar -512 977 -500 899
Bokfort varde 12 081 24 158
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 625 000 250 000
Krets investeringar 0 375 000
Omklassificering TILL KONSULTKOSTNADER -625 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 625 000
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5484 51 284
5484 51 284
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Pélsunde;(i)zs(zgilf;;;ng 15 (16)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 460 966 548 573
Upplupna intakter 81 592 32 576
542 558 581 149
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 500 000 4 000 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 0
4 500 000 4 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Danske Bank 13020116422 0,28%  2022-03-31 24 000 000 0
Swedbank 2855611816 1,94%  2023-02-24 12 000 000 0
Swedbank 2855834335 2,50%  2026-02-25 12 000 000 0
Swedbank 2855955122 1,96%  2023-03-24 12 000 000 0
Swedbank 2855955130 2,30%  2025-03-25 12 000 000 0
Swedbank 2856985664 2,50%  2025-11-25 12 000 000 0
84 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 000 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 111 086 671 111 086 671
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 156 003 156 003
Momsskuld 169 493 192 316
Ovriga kortfristiga skulder 0 51 564
325 496 399 883
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 80 787 83 600
Forutbetalda hyror och avgifter 1535 648 1553 374
Ovriga upplupna kostnader 1197 142 1023 933
2813577 2 660 907
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut
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A HSB Bostadsrattsférening Palsundet i Stockholm
2021 | ARSREDOVISNING 9 Paloundel Siocknom

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Arne M8rtensson Finn Frost Fred Akesson
Helga Yvonne Kjellstrom Joakim Bjorklund Magdalena Ginste
Mats Runeborg Per Karlsson Sofia Schmidt
Tage Isaksson Ulrika Edholm

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Palsundet i Stockholm, org.nr. 702001-7286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palsundet i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsundet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Helena Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsriéttsférening Pélsundet i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

FINN FROST i o MATS RUNEBORG i o
Ordforande Bankio Ledamot Fank®
E-signerade med BankID: 2022-03-12 kl. 04:57:06 E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 17:22:29
HELGA YVONNE KJELLSTROM D o PER KARLSSON i o
Ledamot fanki® Ledamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-10 kI. 13:02:11 E-signerade med BankID: 2022-03-11 kI. 11:38:07
TAGE ISAKSSON P ) o FRED AKESSON i o
Ledamot fanka® Ledamot fania®
E-signerade med BankID: 2022-03-12 kl. 20:51:16 E-signerade med BankID: 2022-03-12 kl. 07:15:28
ULRIKA EDHOLM i o MAGDALENA GINSTE i o
Ledamot fanka® Ledamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-11 kl. 17:00:15 E-signerade med BankID: 2022-03-11 kl. 11:46:20
JOAKIM BJORKLUND P ) o ARNE MARTENSSON i o
Ledamot fanki® Ledamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-12 kl. 13:14:27 E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 21:50:54
SOFIA SCHMIDT P ) o LENA ZOZULYAK i o
Ledamot fanta® Bolagsrevisor fank®
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 08:17:43 E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 08:41:02
HELENA OLSSON D o

Revisor fanta®

E-signerade med BankID: 2022-03-16 kl. 17:07:07

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Palsundet i Stockholm signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e HELENA OLSSON " X

BankiD BankID

Bolagsrevisor Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-31 kl. 09:06:29 E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 05:37:21

HSB - dar mjligheterna bor






2022-04-24

Styrelsens forslag till arsstdmman 2022.

Ombyggnad till gemensam el och individuell matning och debitering

Bakgrund

Foreningens elsystem ar i behov av renovering, flera delar ar original sedan husen byggdes i borjan av
1940-talet. Hushallen anvéander allt mer el till allt mojligt. Allt fler medlemmar vill ha elspis istéllet for
gasspis men detta byte ar idag lite komplicerat eftersom de flesta lagenheterna i var forening saknar
trefas i lagenhetens elcentral.

Under 2021 paborjade var elnatsleverantor Ellevio utbyte av elmétare i vara lagenheter. De nya
elmatarna infors som foljd av ett lagkrav. Se mer om det nedan.* Snabbt visade det sig att det var
svart eller omojligt att byta elmatare eftersom vara matarledningar ar i for daligt skick for att gora
omkoppling till nya méatare. Foreningen har nu av Ellevio fatt ett tillfalligt uppskov pa ett ar med att
atgarda de foraldrade matarledningarna.

Styrelsen har mot denna bakgrund Iatit utreda statusen pa vara elsystem och tagit fram forslag pa
atgarder. Nar det géller vara elstammar till lagenheterna framkom att ett byte av stammarna
rekommenderas. D3 byts matarledningen fram till varje lagenhets elcentral. Nar vi gor det passar vi
pa att dra in trefas till samtliga lagenheter. Pa sa satt blir det i fortsattningen fritt fram for alla
medlemmar att fritt vdlja om man vill ha gasspis eller elspis.

Vi vet alltsa att alla elstammar och elmatare maste bytas. Eftersom det kostar flera miljoner ska det
naturligtvis upphandlas i konkurrens. Samtidigt ar det fornuftigt att tanka 6ver vilken typ av
elférsorjning vi vill ha i féreningen. | en majoritet av alla nybyggda flerfamiljshus installeras numera
”"gemensam el”. Det fungerar sa att foreningen tecknar ett elabonnemang for varje fastighet.

| varje lagenhet installeras ocksa en elméatare som sander data om forbrukningen till en
insamlingsenhet. Fran insamlingen skickas data om férbrukningen i de enskilda ldgenheterna till den
matoperatdér som foreningen tecknar avtal med. Matoperatéren skickar sedan uppgifter om
forbrukningen till var férvaltning, HSB Stockholm. De kan sedan avisera och specificera kostnaden pa
varje bostadsrattsinnehavares manadsavi.

Utredningen om elstatusen i var férening visade ocksa att fastighetscentralerna ar i sa daligt skick att
de bor atgérdas separat och sa fort som majligt. Projektering av utbyte av det som bedémdes som
akut ar redan bestalld. Besiktningsrapporten som gjordes hosten 2021, ”Statusrapport elbesiktning
Brf Palsundet” finns pa foreningens hemsida under Brf Palsundet / Stdmmohandlingar och
stammoprotokoll / Arsstamma 2022. Mycket av renoveringen handlar om att byta ut dldre utrustning
mot ny, for vissa delar kravs dock att styrelsen tar beslut om inriktning.

Den inriktning som styrelsen vill satsa pa presenteras nedan:

e Nya stamledningar dras i befintliga ror.

e Overgéng till Individuell M4tning och Debitering (IMD) av el. IMD innebér att féreningen tecknar
gemensamt elavtal. Som stor kund far féreningen battre priser an om manga enskilda
medlemmar tecknar egna avtal.

o Medlemmarna "képer” el av foreningen, alla medlemmar bekostar sin egen férbrukning.
o Seinfo nedan om IMD:
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Sa fungerar IMD i korthet:

e Eftersom foreningen idag inte har gemensam el sa byggs elcentralerna om och nya elmétare
installeras.

e Foreningen koper sedan in el via féreningens elavtal.

e Forbrukningen lases av pa varje enskild lagenhet eller lokal. Exakt forbrukning debiteras
automatiskt pa respektive nyttjares manadsavgift/hyresavi i efterskott.

For mer info se foreningens hemsida.
Férdelar med valt alternativ:

e Lagre elkostnader for medlemmarna. Elkostnaderna beréknas bli 1000 — 1500 kr l&gre per ar och
lagenhet. Se kalkyl utlagd pa foreningens hemsida. Besparingen ar vad konsulten och styrelsen
forvantar sig men ska inte tas som ett l6fte.

e Mojlighet att gora solceller betydligt mer I6nsamma, om féreningen vill anskaffa sadana i
framtiden.

Konsekvenser med valt alternativ:

e Overgang till IMD kraver stimmobeslut.

e FoOreningen behdver investera i nya elmatare. Kostnad ca 2 Mkr. Detta ska jamféras med
besparingen per ar som ar 0,4 — 0,6 Mkr. Se kalkyl utlagd pa foreningens hemsida. Alltsa en stor
besparing pa sikt.

e Medlemmar kan inte valja egen elleverantor.

Foreningen har nu och styrelsen téanker fortsatta med elavtal som levererar 100 % férnybar el.

Styrelsen foéreslar att stamman beslutar
- att ge styrelsen i uppdrag att arbeta for 6vergang till gemensam el och individuell matning
och debitering.

Ytterligare information om detta drende finns utlagd pa féreningens hemsida:
www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stimmohandlingar och stammoprotokoll / Arsstimma 2022 /
/ Ytterligare information om styrelsens forslag.

Fragor om detta forslag kan riktas till
styrelseledamoten Arne Martensson, 0708-34 95 80, ArneMartenssonl@gmail.com

* Regeringen har infort nya funktionskrav pa elmatare. Kraven syftar till att kunna géra det mojligt
for elleverantérerna att ha olika pris vid olika tider och att gora det enklare att koppla in
mikroproduktion som solceller och vindkraftverk. Elkonsumenterna kan i forlangningen styra sin
elkonsumtion Over tid och pa det sattet sanka sina kostnader.



2022-04-25
Styrelsens forslag till arsstamman 2022
Upplatelse av gastlagenheterna till flyktingar

Bakgrund

Styrelsen har sedan i mars diskuterat fragan om att upplata foreningens lokaler till flyktingar. Det har
bland annat varit oklart om sadan upplatelse skulle krdva stadgedndring, vilket HSBs jurister i slutet
av mars beddmde att det inte krdvdes. Daremot behovs stimmobeslut. Styrelsen genomférde darfor
i borjan av april en enkat for att undersoka hur medlemmarna stéller sig till att upplata foreningens
lokaler till flyktingar, med foljande resultat:

Antal inlamnade enkater: 133 (30,3% av totalt 439 ldgenheter)
Svar fraga 1:

Tycker du att styrelsen ska underséka méjligheterna att upplata vissa lokaler (t ex gdstldgenhet 1,
gdstldgenhet 2, féreningslokalen inklusive bastun®) till ukrainska flyktingar?

4% 1%

=Ja =Nej =Villinte svara

Svar fraga 2:
Om du svarat ja pd fraga 1, vilka lokaler vill du att styrelsen ska underséka om de kan uppldtas?

o, 6%
5%1 %

1% \

37%

50%

= Alla lokaler = Alla utom féreningslokal = Alla utom ARV 15

Endast ARV9 = Endast féreningslokalen = ---



Svar fraga 3:
Tycker du att styrelsen ska férbereda ett férslag for stdmman att résta pd, dédr det i méjligaste mdn
ingdr information om de villkor som kan komma att gdlla (vilken/vilka lokaler, pris, upplatelseperiod,

etc)?

4% % °%

90%

mJa =Nej =Vilinte svara = ---

Ytterligare information

Den 8 april presenterade regeringen ett lagforslag som innebar att kommunerna far
ansvaret for anskaffning och drift av boenden fér skyddssokande enligt massflyktsdirektivet.
Lagen beraknas trada i kraft den 1 juli 2022. Migrationsverkets anpassar darfor sin
anskaffning av tillfalliga bostader till lagférslaget, och darmed kvarstar inget behov av
nyanskaffning av Migrationsverkets bestand av tillfalliga bostader. Styrelsen bedémer alltsa
att féreningen bor vanda sig till Stockholms Stad och lokala foreningar for att upplata
gastlagenheterna.

Privatpersoner kan hyra ut sitt boende via till exempel féreningen Trygg Start i Sverige:
www.tryggstartisverige.se*. Aven Stockholms Stad tar emot intresseanmaélningar fran bade
foreningar och privatpersoner via socialtstod.stockholm/nyanlanda/bostad/hyr-ut-din-

bostad/.

Besittningsskydd. Om en hyra alaggs uppstar ett hyresforhallande, och da far hyresgasten
besittningsskydd. Later foreningen flyktingen bo gratis uppstar inget hyresférhallande.
Foreningen kan skriva ett tillfalligt avtal om nyttjande av gastlagenheterna med personen
som man later bo dar gratis. | ett sadant fall ska inte nagot besittningsskydd uppsta enligt
hyreslagen och personen ska avflytta vid utgdngsdatumet.

Forsakring. Det gar inte att teckna hemforsakring for lokaler.

Styrelsens férslag

Att stdmman fattar beslut om att gastlagenheternas anvandningsomrade ska utokas till att
dven omfatta upplatelse till flyktingar, och att upplatelser enligt detta beslut tidsbegransas
till 2022-12-31. Dérefter fattas nytt beslut om eventuell forlangning.

Att stimman beslutar att ldgenheterna ska upplatas hyresfritt for att slippa problem med
besittningsratt.



Att stamman uppmanar styrelsen att stalla sig positiv till att medlemmar i féreningen hyr ut
sina lagenheter till flyktingar i andra hand, och att styrelsen ska godkanna alla sadana
uthyrningar till och med 2022-12-31. Detta foreslas gilla oavsett om de boende hyr ut sin
lagenhet via Stockholms Stad, lokala hjalporganisationer, eller direkt till flyktingar.

Att stamman beslutar att bilda en grupp som introducerar flyktingarna till exempelvis
tvattstugor och cykelférrad, organiserar och informerar alla boende om laget (och tex.
vadjar om lan av sanglinne, fornédenheter, internethjalp), och ansvarar for 6vrig
administration som inte kraver styrelsens inblandning.

Att stamman ger denna nyformade grupp i uppdrag att tillgdngliggéra/anmaéla de tva
gastlagenheterna i ARV 9 och ARV 15 for upplatelse till flyktingar till Iampliga organisationer,
till exempel Stockholms Stad och féreningen Trygg Start i Sverige.

Att stimman godkanner att gastlagenheterna upplats fran och med 1 juli. Féreningens
medlemmar maste fran det datumet gora sig beredda pa att gastlagenheterna med kort
varsel kan komma att bli otillgdngliga for medlemmarna och deras anhdériga.

* Trygg Start i Sverige ¢r en nybildad organisation som vill géra det férsta akuta boendet i Sverige
tryggt och sékert fér (frdmst) kvinnor o barn. Man anmdler hyresfritt ledigt rum/bostad via erfaren
bostadsférmedling. Rummen granskas/matchas sedan av Rddda Barnen eller Stadsmissionen. Efter
fyra veckor ska ett mer permanent boende férmedlas via Migrationsverket enligt éverenskommelsen
mellan den nya organisationen och myndigheten. Lds mer pd www.tryggstartisverige.se.




Motioner 2022 - med styrelsens kommentarer och forslag till beslut.

Nr 1 Tillstand for vindsbyggnation

Vi dnskar féreningens tillstand att genomféra en vindsbyggnation med takfénster ovanfor var
lagenhet nr 90 pa ARV 10. Liknande byggnationer har genomforts pa ravindarna i laghusen
flertalet ganger tidigare. Vindsbyggnationen kommer sjalvklart att ske i enlighet med
styrelsens anvisningar, efter vara narmaste grannars medgivande samt styrelsens och
stadsbyggnadskontorets godkdnnande.

Fredrik Schleimann-Jensen och Vanja Jennessen
Anders Reimers vag 10

Styrelsens kommentarer

Denna vindsutbyggnad liknar de som redan genomforts eller de som beviljats och inte
genomfoérts. Om stdmman sager ja till utbyggnaden kommer féreningen och
bostadsrattsinnehavaren traffa avtal om utbyggnaden. Vidare kommer styrelsen att krava att
den sokande far grannemedgivande och bygglov fér vindsbyggnationen. Som granne raknas
har de som har eller kommer att fa lagenhet vid sidan om eller rakt under den som bygger
om. Pa manga ar har inte vindsbyggnation éver nagon annans lagenhet godkants.
Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- 1. att tilldta vindsbyggnation under forutsattning styrelsens villkor uppfylls.

- 2. att ge styrelsen tillatelse att salja ravindsytan ovanfér lagenhet 90 till aktuellt
marknadspris.

- 3. att ge styrelsen tillatelse att bevilja vindsbyggnationen och tillata nya takfénster for den
nya vindsutbyggnaden

Nr 2 Ytterligare en ateljé

| en bostadsrattsférening med manga mindre lagenheter saknar manga en plats for kreativt
skapande i det egna hemmet. Idag finns en ateljéférening, men med ett begransat
medlemsantal som inte svarar upp mot intresset som finns i féreningen. Darfér behovs en till
ateljé, som bade bidrar till att var férening blir mer attraktiv och samtidigt genererar en liten
extra inkomst. Det finns redan fler an 10 personer som visat intresse och hoppas kunna fa
tillgang till ett rum med fonster for att skapa ateljé nr 2. Dagsljus ar en viktig forutsattning for
en trivsam ateljé. Ateljén ar tankt att fungera som den nuvarande ateljén med medlemmar
som ansvarar for verkstallande och underhall av ateljén samt som betalar en avgift
manadsvis.

Jag yrkar

1. att Brf Palsundet startar en ateljéférening nr 2.

2. att Brf Palsundet upplater en lokal inom féreningen med fonster for uppstartande av
ateljéverksamhet.

3. Att Brf Palsundet bekostar installation av nytt [&s med nycklar/brickor, belysning och
vaggfarg till denna lokal.



Sara Sundstrom Konradsson, ARV 17
Emily Wang, ARV 17

Kerstin Eiserman, ARV 13

Asa Hemborg, ARV 17

Anja Eneroth, ARV 13

Anita Karvonen, ARV 4

Felizia Pettersson, ARV 8

Maria Larsson

Sara Danielsson, Reimersholmsgatan 6

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:
att bifalla motionen

Styrelsen undersoker nu vilket forrad som skulle vara bast [ampat for andamalet. Darefter
kan gruppen forbereda ateljén och gruppen i enlighet med den ateljégrupp som finns.

Nr 3 Byta ut belysningen i trapphusen till rorelsestyrd ledbelysning.

For tre ar sedan skrev jag en motion om energieffektivisering av belysningen i trapphusen. |
motionen yrkade jag pa att det skulle upprattas en tidsplan nar detta skulle vara genomfort.
Det har nu gatt tre ar sedan arsmoétet enhalligt antog motionen och styrelsen har annu inte
kunnat enas om hur armaturen skall se ut. Kostnaderna som féreningen har for el ar nastan
en halv miljon kronor. Den befintliga armaturen ar sa gammal att vaktmastaren far stétar vid
byte av lysror vilket har medfoért att de inte lIangre far byta lysror. Vi ser ocksa stigande
elpriser, en begynnande inflation och snart ocksa ett hogre rantelage.

Jag yrkar pa

1. att styrelsen snarast maste enas om vilken armatur det skall vara i trapphusen. Om
detta inte ar majligt anlita nagon belysningsexpert.
2. Jag yrkar ocksa pa att en upphandling av armaturinstallation sker snarast.

Goran Jacobsson
Anders Reimers vag 10

Styrelsens kommentar:

Styrelsen har de senaste 2 — 3-aren arbetat med projektet "Renovering av vara
Entréer/Trapphus/Korridorer”. Malsattningen var och ar att bevara och fortydliga vara fina
1940-talshus vid renoveringen, som tex att ater géra vara trapphus ljusare och sakrare
genom en kombination av bygg-/malnings- och el-entreprenad.

Avseende belysningen ar malsattningen att hitta belysningsarmaturer som stammer éverens
med byggnadernas tidstypiska utformning. De ska vara férsedda med LED-lampor och de
ska endast vara tanda vid narvaro med hjalp av sensorer som reagerar optiskt eller pa ljud.



Arbete med framtagande av férfragningsunderlag for projektering och byggnation ar
pabdrjade, liksom utprovning av ny armatur. Konsulter har delvis deltagit i arbetet.

Som motionaren skriver ar speciellt vara takarmaturer i mycket daligt skick. Detta har medfort
att projektet delats upp i tva delar.

Del 1 Byte av samtliga takarmaturer till LED-armaturer i Trapphus/Korridorer
Del 2 Uppdatering/modernisering av entréer/trapphus/korridorer
Del 1 Val av takarmatur ar klart. Det blir klassiska, runda, pendlade armaturer, s.k.

funkisglober, som var vanliga i bostadshus byggda pa 1940-50-talet. En av de
eller liknande de som idag ar upphangda pa prov i Anders Reimers vag 13,
korridor B2. Ambitionen ar att upphandla detta under varen 2022.

Del 2 Bearbetas nu enligt féljande forutsattningar och inriktningar
o Val av dvriga belysningsarmaturer.
e Samtliga entréer/trapphus/korridorer forses med lika armaturer och fargsattning
e Vaggarmaturer ersatts med takarmaturer (vaggarmaturer skadas ofta)
e Val av teknik — sensorer etc. utreds
e Val av kulérer/farger pa vaggar/tak
e Samtliga elledningar narmast armaturerna byts ut
¢ Tillkommande ledningar ska vara infrasta i vaggar och tak
e Vagg- och takytor lagas och malas

Styrelsen har tagit fram ett omfattande underlag for detta projekt.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

- att yrkande 1 och 2 anses besvarade.

Nr 4 Aptuslasare till cykelforrad

Cykelstolder ar tyvarr vanligt forekommande i vara cykelforrad, framférallt av elcyklar och el-
sparkcyklar. Ett exempel fran 2021 ar en el-sparkcykel som blev stulen pa mindre an 48
timmar i forradet i Arv 17.

For att forhindra detta kan vi installera en aptuslasare till ingangarna av cykelférraden. En
nddvandig atgard for att féreningens medlemmar ska kadnna sig trygga i att kdpa och férvara
cyklar i forradet.

Jag yrkar

att Brf Palsundet installerar aptuslasare pa alla cykelférrad.

Alternativt att Brf Palsundet installerar aptuslasare pa ett specifikt cykelférrad
dar féreningens medlemmar som ager elcyklar eller andra stoldbegéarliga
fordon har tilltrade.

oo

Sara Sundstrom Konradsson
Anders Reimers Vag 17



Styrelsens kommentar

Brf Palsundet hade under en tid aterkommande problem med kallarinbrott och obehdriga
som rorde sig i foreningens utrymmen. En utredning visade att

1. Huvudnycklar var pa drift och att
2. Kallarfonster ofta anvandes for att ta sig in.

Styrelsen fick rad av en sakerhetskonsult att fokusera pa forbattrat skalskydd i forsta hand.
Resonemanget ar att forsoka gora det sa svart som majligt att ta sig in i trapphus, kallare,
mm. Det rekommenderas som den mest kostnadseffektiva strategin att forhindra inbrott.

Foreningen har darfor installerat ett elektroniskt lassystem (Aptus) och tagit bort méjligheten
att anvanda nyckel for att komma in i trapphus/kallare. Kallarfénster har skruvats igen och
styrelsen utreder nu maojligheten att installera ytterligare skydd som férsvarar inbrott;
brytskydd, galler for kallarfonster mm.

Sedan mgjligheten att komma in med nyckel i trapphusen togs bort i januari 2022 har det inte
rapporterats nagra inbrott eller stélder fran cykelférrad/kallare. Styrelsen bedémer darfoér att
atgarderna haft avsedd effekt och planerar att fortsatta arbetet med att forstarka skalskyddet.

Installation av sk Aptuslasare kostar ca 15 000 kr per dorr. Med samma lassystem (Aptus) till
ytterddrrar som till forrad okar ytterligare Aptuslasare inte sékerheten, en tjuv som kommit in
med blipp genom ytterdorren kan anvanda samma blipp for att komma in i férraden.
Styrelsen foreslar darfor att avvakta med ytterligare inkdp av Aptuslasare till enskilda forrad
for att forhindra stélder. Om atgarderna skulle visa sig otillrackliga, och foreningen fortsatter
att drabbas av inbrott, kommer styrelsen att omvardera beslutet.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- Att avsla motionen

Nr 5 — Storningar fran foreningslokalen

Vi ar manga som har sovrummet mot festlokalen. Enligt reglerna ska ingen musik eller hdga
ljud far horas utanfor lokalen natt mot I6rdag/séndag/helgdag. Tyvarr ar det manga som inte
respektera detta och haller pa tills klockan 3 eller 4 pa natten eller annu langre. Det vore bra
om man kunde ta hansyn till de som ar paverkade av ljudbelastningen.

Darfor vill jag lamna féljande motion till arsstamman:
Att Brf Palsundet undersdker mojligheterna for att stanga av el i festlokalen fran klockan 2 pa
natten.

Bent Williger.

Anders Reimers vag 11



Styrelsens kommentar

Reglerna for hyra av féreningslokalen finns pa foreningens hemsida och dar betonas sarskilt
vad som galler for att undvika stérande beteende: "Ingen musik eller hdga ljud far héras
utanfor lokalen efter kl 01:00 natt mot I6rdag/séndag/helgdag eller efter kl 23.00 6vriga
dagar.” Att det kan innebara betydande olagenheter for kringboende om detta ej respekteras
har styrelsen full férstaelse for.

Motionaren yrkar pa att mojligheterna att stanga av el i lokalen klockan 2 pa natten ska
undersokas. En sadan avstangning skulle dock krava att t ex kyl, frys, diskmaskin och las
inte berors vilket kan vara svart att genomféra, men styrelsen ar positiv till att undersdka
mojligheterna.

Styrelsen foreslar i forsta hand att andra atgarder genomférs for att minska stérande
beteende. For att ytterligare inskarpa reglerna som galler for att anvanda lokalen och fa dem
att respekteras, kommer reglerna att sattas upp val synliga i féreningslokalen. Dar kommer
det ocksa att papekas att om man bryter mot reglerna riskerar man avstangning.

Om det visar sig att ingen battring sker, kommer styrelsen att dvervaga att anlita en
storningsjour som kan tillkallas da stérningar pagar.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

- att anse att motionen ar besvarad

Nr 6 Kontaktvagar och information om styrelsen

Under den tid som pandemirestriktioner ha varit inforda har detta begransat méjligheterna att
ha fysiska méten i samhallet och aven i brf Palsundet. Styrelsens arbete har darfoér varit
valdigt svart att fa en inblick i. Jag tycker det ar valdigt viktigt att medlemmarna i brf
Palsundet far en inblick i styrelsearbetet.

Jag yrkar att telefonnummer till alla styrelsemedlemmar offentliggérs.
Jag yrkaratt de ansvarsomraden som styrelsemedlemmar har offentliggors.
Jag yrkar att de arbetsgrupper som finns i styrelsen offentliggérs.

Jag yrkar att medlemmar i brf Palsundet bjuds in till méten med styrelsen dar styrelsen
informerar om verksamheten.

Goran Jakobsson
Anders Reimers vag 10

Styrelsens kommentar

Styrelsen tar till sig kritiken att arbetet varit svart att fa inblick i fér féreningens medlemmar,
det ar viktigt att medlemmarna far forstéelse for styrelsens arbete.



For att gora det tydligare for medlemmarna kommer styrelsen att publicera vem i styrelsen
som ansvarar for respektive omrade i Brf Palsundet, informationen kommer att finnas pa
foreningens hemsida.

Styrelsen vander sig emot att tvinga enskilda ledaméter att offentliggdra telefonnummer.
Enskilda ledaméter kan ha olika skal att inte vilja ha sitt telefonnummer offentligt, ex att en
ledamot vill undvika telefonforsaljare eller ar yrkesverksam och inte kan ta emot samtal
under dagtid.

Styrelsen kontaktas genom info@palsundet.se. Onskar en medlem i Brf Palsundet kontakt
med en enskild ledamot kommer kontakten férmedlas genom den mailadressen.

Styrelsen har tidigare haft 6ppna informationsméten dar medlemmar kunnat delta. Métena
har haft mycket fa besdkare och styrelsen vill darfor prioritera tiden pa arbetet med
féreningen. En ny och informativ hemsida ar under arbete, medlemmarna kommer dar att
kunna fa mer information om verksamheten. Sedan tidigare finns planerade storre
underhallsatgarder i féreningen publicerade pa féreningens hemsida, styrelsen arbetar for att
uppdatera den informationen I6pande.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att:

Avsla yrkandet
Bifalla yrkandet
Bifalla yrkandet
Avsla yrkandet

N

Vid arsstamman 2020 var medlemmarnas fysiska narvaro begransad pa grund av den
pagaende covid-pandemin. | praktiken beslutades det mesta via postréstning. Motion 10, 11
och 12 handlade om takstegarna. | postrostningsformularet kunde medlemmarna rosta pa
motionarens forslag, styrelsens forslag eller bordlagga fragan till en kommande fysisk
stdmma. Bordlaggningsalternativet vann flest réster. Hésten 2021 drog motionaren av motion
10 och 11 tillbaka sina motioner. Darfor ska nu vid denna stdmma enbart motion 12 fran
stdmman 2020 behandlas. (Fér enkelhetens skull har motionen behdllit sitt gamla nummer.)

Nr 12 Takstege, krav pa utredning och krav pa att ta bort

Stamman beslutade 2017-05-02 att ge styrelsen i uppdrag att byta till stegar som i minsta
man férandrar boendemiljé och vara fastigheters utseende vilka anses vara av
kulturhistoriskt varde.

Bakgrunden till motionen var att takstegar hade placerats framfér boendes fonster, och att
det hade gjorts utan information och férvarning. Flera medlemmar hade fatt en stege som
utsikt framfor fonstret. Det har nu gatt tre ar sedan stdmmans beslut.

Under dessa ar har det uppkommit problem var min stege skall placeras. Aven fragan
huruvida den behoévs. Det som har hant ar att fyra stegar har flyttats, varav tre finns att
askada pa huslangan Arv 8-16 garden/sdder och min stege Arv 12 mot norr/kanalen och dar



har ny stege som senast placerades 2020-02-18 mellan min grannes koksfonster och min
balkong i vaster.

Information om projektet finns i ett dokument daterat 2019-10-23 med Historik och
beslutsunderlag av Byggruppen. Denna information har ej redovisats till medlemmarna.
Tillaggstext som beskrivits nedan och beslutades vid stdmman 2017 finns ej heller noga
beskrivits, men resultat innebar att alla stegar utom 1 kvarstar fran de uppsatta stegarna
2016. | skrivelsen 2019 har jag noterat att styrelsen har last sig vid sex stegar. Stegarna har
flyttats med féljden att vi har olika antal stegar pa de olika huskropparna.

Detta innebar att ARV 10-16 har tre stegar vilket ingen annan huskropp har. Sa har ser det ut
nu: - - - Arv 2-8 har en stege i dster mot gangvagen i 6ster som ar kommunens mark och ej
ska anvandas vintertid, (tva mot garden férsvann efter tillagget i min motion)

- Reimersholmsgatan 1 har tva stegar, en stege mot gatan och en mot garden (vilken
flyttades fran Arv 2-8)

- ARV 8-16 har tre stegar, en stege nara gavel mot vaster/garden Arv 16 (har flyttats lite mot
hérnan efter motionen), en stege pa Arv 10 mot hornet till Arv 8 som flyttats fran Arv 2-8 efter
motionen.

Uppgiften att komma Overens var stegen pa ARV 12 skulle placeras lades pa mig och min
granne att komma 6verens. Det ar inte rimligt.

Jag menar att styrelsen ej har genomfort sitt uppdrag "att byta till stegar som i minsta man
forandrar boendemiljé och var fastighets utseende”. De har istéllet flyttat om dem och malat
dem vita.

Jag yrkar att stdmman beslutar:

o 1. att styrelsen redovisar bakgrunden till och behovet av att satta upp stegar.

2. att styrelsen redovisar vilka alternativ till de nuvarande montdérstegarna som funnits
i enlighet med stammans beslut for tre ar sedan, dvs "stegar som i minsta man
forandrar boendemiljé och var fastighets utseende”.

e 3. att den sjatte stegen vid min balkong, ARV 12, tas bort helt da den ej &r ndédvandig
da promenaden tillhor kommunen och tva skyltar finns: Vinterunderhalles ej.

e 4. att styrelsen tar ansvar vid en tvistefraga mellan medlemmar, och ej later enskilda
medlemmar sjalva komma dverens.

e 5. att styrelsen pa stamman 2020 redovisar hela kostnaden for detta projekt.

e 6. att styrelsen i framtiden redovisar planerade atgarder i en plan varje ar samt
uppfdéljning och resultat. Detta bor finnas pa hemsidan.

Elisabeth Nordin, Anders Reimers vag 12, 3 tr

Bilaga 1 Stege flyttad och uppsatt 3:e gangen 2020

Bilaga 2 Gangvag ej vintervag



Styrelsens hanvisning: Bilder bifogade denna motion finns pa Brf Palsundets hemsida:
www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stammor Handlingar och Protokoll / Arsstamma 2020-05-
12 / Bilagor till stammohandlingarna

Styrelsens kommentarer till motion 12:

Styrelsen har arbetat mycket ambitiost med denna fraga. Sammanlagt har ca 200 arbets-
timmar lagts ner pa detta arende. Med tanke pa att det i sak handlar mest om en enda
takstege ar det en orimligt stor utredningsinsats som styrelsen gjort.

Styrelsens utgangspunkt fran forsta borjan var att forséka undvika att ha nagra takstegar
eller eventuellt ha dem fallbara sa att de inte syns sa mycket till vardags. Férst var det den
takskottarfirma som féreningen hade 2013 som kravde takstegar for att fortsatt ta pa sig
uppdraget. Vid takrenoveringen 2016-17 omprovades fragan. De fyra yrkesman som under
projektet gav rad till féreningen var eniga om att takstegarna behdovs och att foreslagna
I6sningen var saker.

Vid stdmman i maj 2017 bifélls en motion som gav styrelsen ett uppdrag att se dver
takstegarnas utformning och en taksteges placering. For att fullfélja uppdraget har styrelsen
noggrant undersokt olika alternativ. Styrelsen skrev i juni 2019 ett brev till 17 takfirmor i
Stockholmsomradet och bad dem komma med béattre I6sningar. Ingen kom med nagot
alternativt forslag. Tva firmor varav den ena var féreningens davarande takskottarfirma skrev
skriftliga svar. Bada de skriftliga svaren foresprakar nuvarande I8sning.

Styrelsen har beslutat om tva atgarder for att forbattra utseendet pa takstegarna och tre
takstegar har flyttats for att fa en sa lite stérande position som méjligt. Den mest diskuterade
stegen pa sjosidan av ARv 12 har till och med flyttats tre ganger for att hitta basta position.
Styrelsen har hela tiden férsokt folja fackmannens rad, géra medlemmarna néjda och sdka
alternativa losningar.

Det har pastatts att det inte ar ett lagkrav pa takstegar mellan évre och nedre taket. Detta ar
korrekt pa det sattet att lagen inte beskriver olika typer av tak och darfor inte kan féreskriva
takstegar just for oss. Daremot finns ett allmant krav om att det ska ga att jobba sakert pa
alla delar av ett tak.

Styrelsen tar en risk om man inte féljer fackmannens rekommendationer. Var tidigare och var
davarande takskottarfirma hade krav pa att vi ska ha takstegarna for att de ska ta pa sig
uppdraget och ansvaret att undanrdja risken for sné- och isras. Om inte takskottarfirman tar
det ansvaret 6vergar det till styrelsen. Om olycka trots allt hander pa vara tak sa gar
styrelsen nu fri fran ansvar. Det kan istallet bli takskottarfirman eller de som gett styrelsen
rekommendationer som blir ansvariga. Styrelsen tycker det vore fel om stdmman tvingar
styrelsen att ta pa sig ett sadant har extra ansvar.

Fragan om vi ska ha takstegarna anser styrelsen harmed ar fardigutredd. Det ar inte fragan
om en takstege utan om alla sex takstegarna eftersom styrelsen enligt stadgarna har ett krav
pa likabehandling av medlemmarna. Far en boende igenom sitt dnskemal att ta bort en
takstege sa kan évriga medlemmar ocksa krava det.

Hosten 2019 diskuterades exakt var takstegen pa ARv 12 skulle placeras. Styrelsen lat
stdmmobeslutet vara vagledande. | motionen som beviljades stod att stegen férstérde den
sarskilt fina utsikten 6sterut fran Elisabeth Nordins balkong. Darfér har stegen flyttats till
vastra sidan om samma balkong. Tre olika lagen har provades for att hitta basta position.

Hosten 2021 provades fragan igen. Styrelsen valde nya entreprenérer for takunderhall
respektive for snorojning pa taken. Bada dessa firmor fick veta att "flertalet boende” uttryckt
en "stark vilja” att takstegarna om mgjligt tas bort. Bada firmorna svarade att takstegarna
behdvs och ar nddvandiga for att de skulle kunna fullfélja sina uppdrag pa taken.



Styrelsens hela historik, utredning, beslutsunderlag, bilder i detta drende finns pa
Brf Palsundets hemsida: www.palsundet.se / Brf Palsundet / Stimmor Handlingar och
Protokoll / Arsstamma 2020-05-12 / Bilagor till stimmohandlingarna

Med anledning av yrkandena i motion 10 punkt 1 och motion 10 punkt 2 som bada
foreslar ytterligare utredning av behovet av takstegar

Styrelsen anser att fragan redan ar tillrackligt utredd.
Styrelsen foreslar darfor att stimman beslutar

- att avsla yrkandena.

Med anledning av yrkandet i motion 12 punkt 3 som foreslar att takstegen pa ARv 12
tas bort

Styrelsen hanvisar till den utredning som ar gjord. Utredningen visar att takstegen behdvs.
Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- att avsla yrkandet.

Med anledning av yrkandet i motion 12 punkt 1 och motion 12 punkt 2 som foéreslar att
styrelsen redovisar bakgrunden till och behovet av takstegar samt alternativa
placeringar.

Styrelsen hanvisar till styrelsens utredning som redovisar den efterfragade informationen.
Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- - att yrkandet anses besvarat.

Med anledning av yrkandet i motion 12 punkt 4 som foreslar att styrelsen vid en
tvistefraga ska ta ansvar och ej ska lata enskilda medlemmar sjdlva komma 6verens.

Utredningen visar att styrelsen tagit ett stort ansvar i denna fraga. Styrelsen ville fraga de tva
berérda medlemmarna om de kunde komma med ett gemensamt forslag om exakt var
mellan de tvd medlemmarna takstegen skulle placeras. Detta ska ses som ett erbjudande
som tyvarr inte utnyttjades. Till slut bestdmde styrelsen sa som motionaren vill.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- att yrkandet darmed ar besvarat.

Med anledning av yrkandet i motion 12 punkt 5 som foreslar att styrelsen ska redovisa
hela kostnaden for att atgarda takstegarna

Foreningens totala kostnader for att atgarda samtliga sex takstegar enligt uppdraget fran
stdmman 2017 ar 47 625 kr plus 200 arbetstimmar. De flesta av dessa timmar ar obetald
arbetstid for styrelsen. Kostnaderna inkluderar malning, demontering av skenor och flytt av
tre takstegar. Samtliga tre flyttar av takstegen pa ARv 12 kostade 14 250 kr inklusive moms.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar

- att yrkandet anses besvarat.



Med anledning av yrkandet i motion 12 punkt 6 som foreslar att styrelsen varje ar ska
redovisa planerade atgarder samt uppféljning och resultat

Det ar en bra uppmaning till styrelsen att redovisa planerade atgarder. Med andra ord bor
styrelsen halla medlemmarna informerade. 2020 hade styrelsen ett informationsmote om
kommande energibesparingsprojekt. Sedan dess har métesaktiviteten varit hammad av
pandemin. Sedan motionen skrevs har styrelsen publicerat en lista pa hemsidan med
planerat underhallsarbete i foreningen, for att medlemmarna ska fa information om styrelsen
planering. Uppfdljning och resultat framgar av den ekonomiska arsredovisningen men ocksa
av medlemmarnas reaktioner bl a i motioner.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar

- att yrkandet anses besvarat.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar #ger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem #ger flera bostadsritter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

ST 100 F: 1 (o )
att foretrada boStadSTAttSNAVAIEN ..ottt e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 brf

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) .........ooveiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksambhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sa stort 6verskott som mdojligt, utan istdllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de tiacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiggningstillgangar ir tillgdngar som ir avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det virde som star som
tillgang i balansrikningen dr virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgangar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet 4r bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansriikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser #r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sikerhet for erhallna 1an.
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