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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Kungsangsliljan i Vasterds far harmed lamna
drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Féreningen har sitt sate i Vasterds och ager fastigheterna Kungsangsliljan 1-4 i Vasterds
byggdes &ren 1961-62.

Ombyggnad fardigstalldes 1995. P3 fastigheten finns 17 bostadshus med tillsammans 28
trapphus med adresserna Bangatan 21-55.

Féreningens 320 bostader fordelar sig enligt foljande:

33Igh. 1rokv  33,0-35,0 m?
51Igh. 2rok 57,0-81,0 m?
54 Igh. 2 rok, matrum 63,5 m?
130Igh. 3rok 74,0-89,0 m?
44Igh. 4rok 89,5-98,5 m?

Lagenhetsyta 21 712,5 m?

Inom foreningen finns 67 lokaler med hyresratt, férrdd, 99 garageplatser, 1 mc-garage med
plats for 6 mc samt 214 p-platser.

Fastigheterna var fullvardesférsakrade i Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i 2020-09-14.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskotseln och lokalvdrden har under 8ret skétts av
HSB Malardalarna. Foreningen har avtal med Com Hem betraffande kabel-TV och Telenor

betréffande bredbandsuppkoppling.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Ombyggnation 1995
Sophus 2000
Garagebyggnader 2000
Relining 2019

Agarférhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 406 (404) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under dret har 31 (33) lagenhets6verldtelser skett. 2
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Styrelsen samt suppleanter

Krister Frost ordférande

Mattias Brandhill vice ordforande

Gunnel Larsson sekreterare

Tomas Nygren ledamot

Andreas Berndtsson ledamot

Maria Enebjork ledamot

Anders Bjork ledamot utsedd av HSB Mélardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Tomas Nygren, Maria Enebjork samt Gunnel
Larsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Krister Frost, Mattias Brandhill, Gunnel Larsson och Alida Persson,
tvd i férening.

Forvaltare
Forvaltare har varit Alida Persson som &r heltidsanstalld av foreningen. Samt vicevard
Susanna Soderberg (kopt tjanst fran HSB Malardalarna).

Revisor
Revisor har varit Hdkan Tedelius med Evelina Hallberg som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstamma
Féreningens ombud till HSB Malardalarnas féreningsstdmma har varit Krister Frost med
Mattias Brandhill som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Alida Persson och Ulrika Bennelév. Sammankallande
har varit Alida Persson.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15 i Stora Vinkeln, Bangatan 39A. P& stémman
deltog 53 réstande medlemmar varav 47 var postroster.

Underhall och investeringar

Under é&ret har foreningen bytt varmgarageportar. Byte radiatorfilter i lagenheter. Asfaltering
av markytor pa parkeringsplatser. Byte dorrsténgare pd portar och kéllardérrar. Byte av 2
kallardorrar. Demontering rutschkana samt utbyte viss lekutrustning. Nyanlaggning extra
parkeringsplatser och forberedelse for laddstolpar.

Foreningen har underhdlisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2020. Styrelsen g&r
igenom underhallsplanen noggrant och ser dver behovet av vilka &tgarder som méste utféras
under 3ret eller om ndgon 3dtgard kan flyttas langre fram i tiden. Man tittar ocksd pd om
ndgon &tgard bor tidigarelaggas. Atgarder som utforts under &ret eller andras i planen
rapporteras in till HSB.
Overforing till fond for yttre Enderhéll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underhalisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 1 564 000 kr. -
W
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De narmsta dren planeras byte av portar till kallgarage samt byte av blandare i kék och
tvattstall. Diverse malningsarbeten. Stamspolning i lagenheter.

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr per bokslutsdagen till 35 965 572 kr. Under dret har féreningen
amorterat 564 418 kr samt upptagit ett nytt 13n pd 1 000 000 kr.

Styrelsen beslutade hoja drsavgifterna med 2 % infor 2020. Infor 2021 har styrelsen beslutat
om oférandrade avgifter. Arsavgiften uppgdr till 572 kr/kvm.

Styrelsen arbetar varje &r, i november mdnad, med att ta fram en budget fér ndstkommande
ar. I samband med budgetarbetet tittar man pad underhdlisplanen fér de ndrmaste &ren och
gor en ekonomisk analys av kostnaderna for de kommande &ren. Underhdlisplanen &r ett
levande dokument som justeras varje &r. Vissa dtgarder utfrs som planerat under 8ret,
andra kan flyttas fram i planeringen och en del kanske behdver tidigareldaggas.

Styrelsens malsattning ar att satta nivan for manadsavgifterna sd att bostadsréattshavarna
bér kostnaderna under en 10-ars period, vilket motsvarar medlemmarnas genomsnittliga
boendeperiod i foreningen. Med hansyn tagen till de kommande &ren konstateras att
hojningsbehovet &r ca 2 % per ar.

Budgeten for 2021 visar ett 6verskott som medfér att féreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhalisdtgarder detta ar.

Foreningsinformation
Styrelsen har deltagit p& HSB Malardalarnas foreningsstamma.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 6 nr av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Informationsméte 2020-12-01 digitalt om féreningens ekonomi och framtid.
Informationsblad i breviddor har delats ut samt I6pande information via hemsida och sociala
medier.

Under 2022 planeras ett 60-3rs jubileum i féreningen.

Foreningens hemsida: www.kungsangsliljan.se.
Foreningens epostadress: exp@kungsangsliljan.se

lerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 14 016 13 666 13 064 12 848 12 272
Resultat efter finansiella poster tkr 2196 2194 683 904 -330
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 27% 25% 29% 27% 25%
Rrsavgifter bostéder kr/m?2 572 561 539 531 518
Bankskuld kr/m? 1 656 1636 1107 1125 1143
Réantekostnader kr/m? 22 28 21 26 34
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 25% 25% 17% 18% 18%
Avsattning underhallsfond kr/m? 72 75 74 74 74
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Forandringar i eget
kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 471 560 1293 255 9 187 283 -721460 2 194 112
Omforing av drets resultat enl 8rsstimma 2194112 -2194 112
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -562 240 562 240
Avséttn. fond for yttre uh enl underhallsplan 1564 000 -1564 000
Arets resultat 2 196 194
Belopp vid drets slut 1471560 1293255 10189 043 470 892 2 196 194
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1472 652
Disponerat ur UH-fonden 562 240
Avsatt till UH-fonden - 1564 000
Rrets resultat 2196 194
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2 667 086
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 2 667 086
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond fér yttre underhll till 10 189 043 kr.
Arets resultat efter féréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 194 434 kr,
se resultatrakningen.
Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar
|V
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HSB brf Kungsangsliljan i Vasterds
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 14 016 495 13 665 970
Summa rorelseintdkter 14 016 495 13665970
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -8 590 905 -8 799 779
Planerat underhall Not 4 -623 095 -16 075
Personalkostnader och arvoden Not 5 -752 273 -753 457
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -1 369 835 -1 296 127
Summa rorelsekostnader -11 336 108 -10 865 438
Rorelseresultat 2 680 387 2 800 532
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 0 -13
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -484 193 -606 407
Summa finansiella poster -484 193 -606 420
Arets resultat 2196 194 2194 112

Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen

Avsittning underhélisfond -1 564 000 -1 638 000
Disposition underhalisfond 562 240 16 075
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -1 001 760 -1 621 925
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 1194434 572 187
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 43 566 897 44 451 059

Mark Not 10 952 980 952 980

Markanlaggningar Not 11 811 062 0

Inventarier Not 12 0 0

P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 13 853 899 0
46 184 838 45 404 039

Summa anlaggningstillgdngar 46 184 838 45 404 039

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 8 322 2126

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 4 392 30 552

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 385 771 399 546

398 485 432 224

Kassa och bank Not 16 10 352 361 7 441 089

Summa omsattningstillgdngar 10 750 846 7 873 313

Summa tillgdngar 56 935 684 53 277 352
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HSB brf Kungsédngsliljan i Vasteras

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1293 255 1293 255

Uppl3telseavgifter 1471 560 1471 560

Underhallsfond 10 189 043 9 187 283
12 953 858 11 952 098

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 470 892 -721 460

Arets resultat 2196 194 2194112

2 667 086 1472 652

Summa eget kapital 15 620 943 13 424 750

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 22 112 836 14 996 085
22 112 836 14 996 085

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 13 852 884 20 534 053

Leverantorsskulder 625 834 1063 574

Aktuell skatteskuld 4 069 4 069

Fond fér inre underhall 1 092 068 1261 336

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 53 996 63 617

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 3573 053 1929 868
19 201 904 24 856 517

Summa skulder 41 314 740 39 852 602

Summa eget kapital och skulder 56 935 684 53 277 352
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HSB brf Kungsangsliljan i Vasterds

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2196 194 2194112
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1 369 835 1296 127
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 566 029 3490 239
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33739 -3 742
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 026 556 203 423
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 626 324 3 689 920
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -442 985 -12 324 357
Investering i markanlaggning -853 750 0
Investeringar i fastigheter, pdg&ende nyanlaggningar -853 899 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 150 634 -12 324 357
Finansieringsverksamhet

Nyupptagna 13n 1 000 000 12 000 000
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -564 418 -508 420
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 435 582 11 491 580
Arets kassafléde 2911 272 2857143
Likvida medel vid drets borjan 7 441 089 4 583 946
Likvida medel vid arets slut 10 352 361 7 441 089

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

1%

WR



Org Nr: 778000-3195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,68 %
Markanldggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att Inen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

2
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Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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HSB brf Kungséangsliljan i Vasterds
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 12 421 406 12 178 944
Hyror 1076 784 1075 674
Ovriga avgifter, bredband 480 540 480 540
Ovriga intakter 56 923 13 790
Bruttoomsattning 14 035 653 13 748 948
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -512 -360
Hyresbortfall -18 646 -37 070
Avsatt till inre fond 0 -45 548
14 016 495 13 665 970
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 2 283 581 2123 436
Reparationer 590 250 579 119
El 359 890 463 845
Uppvarmning 2288 181 2 453 345
Vatten 567 994 499 210
Sophamtning 508 606 537 261
Ovriga avgifter* 865 624 375518
Forvaltningskostnader 512 108 514 405
Fastighetsavgift 450 900 450 900
Ovriga driftskostnader* 163 773 802 741
) 8 590 905 8799 779
*Kostnad fér bredband har flyttats frdn Ovriga driftskostnader till Ovriga avgifter for 2020.
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 562 240 16 075
Underhall utéver plan 60 855 0
623 095 16 075
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 140 199 125 199
Ovriga arvoden 4 000 17 564
Revisorsarvode 6611 6611
Loner och andra ersattningar 0 0
Sociala kostnader 44 890 42 475
195 700 191 849
Ovriga
Loner och ersattningar 409 724 292 107
Sociala kostnader 128 735 91 780
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 6913 0
Forandring semesterioneskuld -26 333 132 642
Loneskatt 8 224 5289
Uttagsskatt 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 29 310 39 456
556 574 561 274
752 273 753 123
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1293128 1282 042
Restvardesavskrivning 34 019 0
Markanlaggningar 42 688 0
Inventarier 0 14 085
1 369 835 1296 127
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 -13
0 -13
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 480 203 594 303
Rantekostnader kortfristiga skulder 65 0
Ovriga finansiella kostnader 3 925 12 104
484 193 606 407
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 76 901 249 120 748 328
Arets nyanskaffning 442 985 0
Omklassificerat frdn pdgdende nyanlaggningar 0 16 527 085
Arets utrangering -377 095 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 967 139 76 901 249
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 450 189 -31 168 147
Arets utrangering 343 076 0
Arets avskrivningar -1293 128 -1 282 042
Utgdende avskrivningar -33 400 241 -32 450 189
Bokfort varde 43 566 897 44 451 059

Taxeringsvarde fér Kungsangsliljan 1-4 i Vasterds. Varde8r 1961-1962.

Byggnad - bostader hyreshus 102 200 000 102 200 000
Byggnad - lokaler 1 661 000 1 661 000
103 861 000 103 861 000
Mark - bostader hyreshus 40 200 000 40 200 000
Mark - lokaler 709 000 709 000
40 909 000 40 909 000
Taxeringsvarde totalt 144 770 000 144 770 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 952 980 952 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 952 980 952 980
Bokfort varde 952 980 952 980
Not 11 Markanldggningar
Arets investeringar 853 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 853 750 0
Krets avskrivningar -42 688 0
Utgdende avskrivningar -42 688 0
Bokfort varde 811 062 0]
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 168 910 168 910
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 168 910 168 910
Ingdende avskrivningar -168 910 -154 825
Arets avskrivningar 0 -14 085
Utgdende avskrivningar -168 910 -168 910
Bokfort virde 0 0
Not 13 Pigdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvérde 0 4202728
Krets investeringar 853 899 12 324 357
Omklassificeringar 0 -16 527 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 853 899 0

D



HSB brf Kungséngsliljan i Vasterds

Org Nr: 778000-3195

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 322 2126
8 322 2126
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 392 11 956
Ovriga fordringar 0 18 596
4392 30552
Not 16 Kassa och bank
Framtidskonto Swedbank 1 156 850 1 156 850
Bankkonto 9191 237 6 280 664
Handkassa 4274 3575
10 352 361 7 441 089
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1471 560 1293 255 9 187 283 -721 460 2194112
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 2194 112 -2 194112
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -562 240 562 240
Avsittn, Fond for yttre uh eni underh8lisplan 1 564 000 -1 564 000
Arets resultat 2 196 194
Belopp vid arets slut 1471560 1 293 255 10 189 043 470 892 2196 194
Not 18 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788810225 1,00% 2022-11-28 3055 000 35000
Nordea Hypotek AB 39788838464 0,89% 2023-07-31 2 280 250 35000
Nordea Hypotek AB 39788847471 0,87% 2023-09-18 2 852 000 62 000
Nordea Hypotek AB 39788956114 0,85% 2025-02-19 4787 950 79 400
Nordea Hypotek AB 39798258576 0,83% 2021-01-04 3930 000 40 000
Nordea Hypotek AB 39798258584 0,84% 2021-01-14 3930 000 40 000
Stadshypotek AB 211290 1,54% 2021-03-01 3500 000 40 000
Stadshypotek AB 217428 1,29% 2022-01-30 1199 755 27 740
Stadshypotek AB 224938 1,10% 2025-03-01 2 669 350 54 200
Stadshypotek AB 224939 1,10% 2025-03-01 761 502 15 464
Stadshypotek AB 227033 0,92% 2024-09-30 1 840 000 40 000
Swedbank 2851839700 4,36% 2021-09-24 2109 080 87 880
Swedbank 2853301089 0,85% 2023-11-24 3050 833 35 000
35965 720 591 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22112 836
Styrelsen har for avsikt att omséatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 33007 300
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 47 953 000 47 953 000
varav frigjorda 0 0
Summa stidllda sakerheter 47 953 000 47 953 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 591 684 538 420
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs Idneomséttning) 13 261 200 19 995 633
13 852 884 20534 053
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 21835 14 610
Kallskatt 22 487 14 959
Ovriga kortfristiga skulder 9674 34 048
53996 63 617
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1200 601 1118 925
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 66 111 88 003
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 306 341 722 940
3573053 1929 868
Not 22 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgdng
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.
Not 23 Eventualforpliktelser
Fastigo 5795 8 422
5795 8422
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kungsangsliljan i Vasteras, org.nr. 778000-3195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kungsangsliljan i Vasteras for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsangsliljan i
Vasteras for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vagteras den ///q 2021

Joglfm Mattsson Hakan Tedelius

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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3% 135 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

i ] 2 Las mer om vad de olika
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572 hsb.se/bostadsrattskolien
KR/KVM
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande § => 250 kr/kvm
@ 174 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behévs for att klara 4 =201 - 250 krikvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsoékningar. 2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en

Investeringsbehov investeringsplan som
For att ha framforhallning bor !nnehallgr ge Ly N
féreningen ta fram en plan for alla myvgaterngaetiov kimnas
Det genomsnittliga vérdet av de investeringar rening : P . denna ruta tom. Styrelsen
. - storre investeringar som behover i
som behéver genomféras under de ndrmaste . A kan med fordel
A genomféras 30 ar framat sasom
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta " kommentera om den avser
stammar, tak, fonster, fasad mm.
+ lokalyta) A att ta fram en
Det &r rimligt att planen omfattar de . .
10 storsta investerings-behoven investeringsplan samt nar
kr/kvm 9 " den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.
Skuldsittning . . . o 5 =< 2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett
@ 1512 viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 -~ 4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala réntebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 - 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000~15 000 kr/kvm
behov.
1 => 15 000 kr/kvm
Réntekédnslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-T%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi &r kéanslig for
3% réntebdrande skuldera delat med de totala  ranteférandringar. Beskriver hur  3=7-10%
arsavgifterna héjda rf.-mtor kan paverka _ 2=10-20%
arsavgifterna - allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmarke for en normal
% energikostnad &r i
dagslaget
135 Totala kostnader fér vatten + véirme + el per Ger ep inganag till att dls!(gteré cirka 200 kr/kvm. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
[ Tomtriitt Om marken &gs av kommunen kan
0 Nei Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
& € (Tomtrétt innebér att foreningen inte &ger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsékningar.
bty Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
572 véirdet pa bostadsratten. D&rfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta

Bor varderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan)

for framtida hojningar.
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