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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Kungsangsliljan i Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt sate i Vasterds och dger fastigheterna Kungséngsliljan 1-4 i Vasterds
byggdes dren 1961-62.

Ombyggnad fardigstalldes 1995. P& fastigheten finns 17 bostadshus med tillsammans 28
trapphus med adresserna Bangatan 21-55.

Foreningens 320 bostader fordelar sig enligt foljande:

33 Igh. 1rokv 33,0-35,0 m?
59 Igh. 2rok 57,0-81,0 m?
54 Igh.  2rok, matrum 63,5 m?

130Igh. 3rok 74,0-89,0 m?
44 Igh. 4rok 89,5-98,5 m?

Lagenhetsyta 21 712,5 m?

Inom foreningen finns 67 lokaler med hyresratt, forrdd, 99 garageplatser, 1 mc-garage med
plats for 6 mc samt 232 p-platser med motorvarmare och 20 elladdplatser.

Fastigheterna var fullvardesforsakrade i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i 2021-10-18.

Den ekonomiska forvaltningen, fastighetsskotseln och lokalvérden har under dret skotts av
HSB Malardalarna. Foreningen har avtal med Tele 2 betraffande kabel-TV och
bredbandsuppkoppling.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Rtgard Ar
Ombyggnation 1995
Sophus 2000
Garagebyggnader 2000
Relining 2019

20 st laddplatser 2021

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 403 (406) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under aret har 35 (31) lagenhetsoverlatelser skett. /6)
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Styrelsen samt suppleanter

Krister Frost ordforande

Mattias Brandhill vice ordforande

Ulrika Bennelov sekreterare

Sofia Andersson ledamot

Andreas Berndtsson ledamot

Lars Persson ledamot (avgatt 21-10-25 pga. flytt)
Anders Bjork ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstémma ar Krister Frost, Mattias Brandhill samt Andreas
Berndtsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen har dven haft 23
olika arbetsméten under dret.

Firmatecknare har varit Krister Frost, Mattias Brandhill, Andreas Berndtsson och Alida
Persson, tva i forening.

Forvaltare
Forvaltare har varit Alida Persson som ar heltidsanstalld av foreningen. Samt vicevard
Susanna Soderberg (kopt tjanst fran HSB Malardalarna).

Revisor
Revisor har varit Hdkan Tedelius med Roger Lundberg som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Ombud till HSB Madlardalarnas foreningsstamma
Foreningens ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma har varit Andreas Berndtsson
med Krister Frost som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Alida Persson och Sebastian Mattsson. Sammankallande
har varit Alida Persson.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2021-06-21 via postrostning. P& stamman deltog 62
rostande medlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har foreningen renoverat lekplatser, bytt ut tvattmaskiner och torktumlare.
Anlaggning av 20 elbilsladdplatser. Byte av ett antal yttre kallardorrar.

Foreningen har underhallsplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2021. Styrelsen gar
igenom underhadllsplanen noggrant och ser dver behovet av vilka dtgarder som méste utforas
under dret eller om ndgon dtgard kan flyttas langre fram i tiden. Man tittar ocksd pa om
n&gon &tgard bor tidigarelaggas. Atgarder som utférts under &ret eller andras i planen
rapporteras in till HSB.

Overfdring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 1 338 000 kr. /%]
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De narmsta dren planeras obligatorisk ventilationskontroll OVK, stamspolning,
takreparationer, byte av portar till kallgarage samt diverse mélningsarbeten.

Ekonomi
Foreningens banklan uppgdr per bokslutsdagen till 35 352 066 kr. Under dret har féreningen
amorterat 613 654 kr.

Styrelsen beslutade om oftrandrade arsavgifter infor 2021. Infor 2022 har styrelsen beslutat
om en héjning med 2 %. Arsavgiften uppgdr darefter till 584 kr/kvm.

Styrelsen arbetar varje ar, i november manad, med att ta fram en budget for nastkommande
&r. I samband med budgetarbetet tittar man pd underhéllsplanen for de narmaste dren och
gor en ekonomisk analys av kostnaderna for de kommande &ren. Underhéllsplanen &r ett
levande dokument som justeras varje 3r. Vissa dtgarder utfors som planerat under ret,
andra kan flyttas fram i planeringen och en del kanske behdver tidigarelaggas.

Budgeten for 2022 visar ett overskott som medfor att féreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhdlisdtgérder detta ar.

Foreningsinformation
Styrelsen har deltagit pd HSB Mélardalarnas foreningsstéamma samt HSB agartraff.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksé erhdllit 6 nr av informationsbladet Nytt frdn HSB MalarDalarna.

Informationsblad i brevlddor har delats ut samt I6pande information via hemsida och sociala
medier.
Det planeras ett 60-drsjubileum i foreningen.

Foreningens hemsida: www.kungsangsliljan.se.
Foreningens epostadress: exp@kungsangsliljan.se

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 14 041 14 016 13 666 13 064 12 848
Resultat efter finansiella poster tkr -227 2 196 2194 683 904
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 28% 27% 25% 29% 27%
Arsavgifter bostéder kr/m?2 572 572 561 539 531
Bankskuld kr/m? 1628 1 656 1636 1107 1125
Rantekostnader kr/m? 18 22 28 21 26
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 24% 25% 25% 17% 18%
Avséttning underhallsfond kr/m? 62 72 75 74 74
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Forandringar i eget

kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 471 560 1293255 10189 043 470892 2196 194
Omforing av drets resultat enl &rsstamma 2196194 -2196 194
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 528 766 2 528 766
Avséttn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 1338000 -1338000
Arets resultat -226 949
Belopp vid drets slut 1471560 1293255 8998277 3857852 -226949
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 667 086
Disponerat ur UH-fonden 2 528 766
Avsatt till UH-fonden - 1338 000
Arets resultat - 226 949
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 3630902
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 3630 902

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 8 998 277 kr.

Rrets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhall blir 963 817 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 14 041 134 14 016 495
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 023 263 -8 590 905
Planerat underhall Not 4 -2 528 766 -623 095
Personalkostnader och arvoden Not 5 -818 945 -752 273
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1 500 709 -1 369 835
Summa rorelsekostnader -13 871 683 -11 336 108
Rorelseresultat 169 451 2 680 387
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -396 401 -484 193
Summa finansiella poster -396 401 -484 193
Arets resultat -226 949 2 196 194
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avséttning underhdlisfond -1 338 000 -1 564 000
Disposition underhallsfond 2 528 766 562 240
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 1 190 766 -1 001 760
Overskott/underskott efter forindring av underhélisfond 963 817 1194434

Par
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 42 301 609 43 566 897

Mark Not 9 952 980 952 980

Markanlaggningar Not 10 2 502 971 811 062

Inventarier Not 11 0 0

P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 853 899
45 757 560 46 184 838

Summa anlaggningstillgdngar 45 757 560 46 184 838

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 -1 208 8 322

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 35074 4 392

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 440 113 385771

473 979 398 485

Kassa och bank Not 15 8 021 490 10 352 361

Summa omsattningstillgdngar 8 495 469 10 750 846

Summa tillgdngar 54 253 029 56 935 684

o
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1293 255 1293 255

Upplatelseavgifter 1 471 560 1471 560

Underhallsfond 8 998 277 10 189 043
11 763 092 12 953 858

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3857 852 470 892

Rrets resultat -226 949 2 196 194

3630902 2 667 086

Summa eget kapital 15393 994 15 620 943

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 14 618 924 22 112 836
14 618 924 22 112 836

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 20733 142 13 852 884

Leverantorsskulder 503 109 625 834

Aktuell skatteskuld 4 069 4069

Fond for inre underhall 938 665 1092 068

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 51 889 53 996

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 2 009 236 3 573 053
24 240 111 19 201 904

Summa skulder 38 859 035 41 314 740

Summa eget kapital och skulder 54 253 029 56 935 684

K
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -226 949 2196 194
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1500 709 1 369 835
Kassaflode frén lopande verksamhet 1273760 3 566 029
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -75 494 33 739
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 842 052 1 026 556
Kassaflode frén lopande verksamhet -643 786 4 626 324
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -442 985
Investeringar i markanlaggningar -1 073 431 -853 750
Investeringar i fastigheter, pdgéende nyanléaggningar 0 -853 899
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 073431 -2 150 634
Finansieringsverksamhet

Nyupptagna Idn 0 1 000 000
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -613 654 -564 418
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -613 654 435 582
Arets kassaflode -2 330 871 2911 272
Likvida medel vid 8rets borjan 10 352 361 7441089
Likvida medel vid drets slut 8 021 490 10 352 361

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

K
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,68 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

7
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 421 408 12 421 406
Hyror 1109 936 1076 784
Ovriga avgifter, bredband 480 870 480 540
Ovriga intakter 81 676 56 923
Bruttoomsattning 14 093 890 14 035 653
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -540 -512
Hyresbortfall -52 216 -18 646
14 041 134 14 016 495
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 2 268 369 2 283 581
Reparationer 581 723 590 250
El 522 722 359 890
Uppvarmning 2 566 891 2 288 181
Vatten 573 528 567 994
Sophamtning 541 369 508 606
Ovriga avgifter 853 387 865 624
Forvaltningskostnader 501 784 512 108
Fastighetsavgift 450 900 450 900
Ovriga driftskostnader 162 590 163 773
9023 263 8 590 905
Not 4 Planerat underhall
Underhdll markytor 208 750 0
Underhéll enligt plan 2320016 562 240
Underhall utéver plan 0 60 855
2528 766 623 095
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 137 670 140 199
Ovriga arvoden 2 000 4 000
Revisorsarvode 6723 6 611
Sociala kostnader 45 398 44 890
191 791 195 700
Ovriga
Léner och ersattningar 437 309 409 724
Sociala kostnader 136 000 128 735
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 0 6913
Forandring semesterléneskuld -2 349 -26 333
Loneskatt 9 265 8224
Pensionskostnader och forpliktelser 46 929 29 310
627 154 556 573
818 945 752 273
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1265 288 1293 128
Restvardesavskrivning 0 34 019
Markanldggningar 235 421 42 688
1500 709 1 369 835
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 394 991 480 203
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 65
Ovriga finansiella kostnader 1410 3925
396 401 484 193

K7



@ Org Nr: 778000-3195

HSB brf Kungséngsliljan i Vasteras

1"

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 76 967 139 76 901 249
Arets nyanskaffning 0 442 985
Arets utrangering -377 095
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 76 967 139 76 967 139
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -33 400 241 -32 450 189
Arets utrangering 0 343 076
Arets avskrivningar -1 265 288 -1293 128
Utgdende avskrivningar -34 665 529 -33 400 241
Bokfort varde 42 301 609 43 566 897
Taxeringsvérde for Kungsangsliljan 1-4 i Vasterds. Vardedr 1961-1962.
Byggnad - bostader hyreshus 102 200 000 102 200 000
Byggnad - lokaler 1 661 000 1 661 000
103 861 000 103 861 000
Mark - bostader hyreshus 40 200 000 40 200 000
Mark - lokaler 709 000 709 000
40 909 000 40 909 000
Taxeringsvarde totalt 144 770 000 144 770 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 952 980 952 980
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 952 980 952 980
Bokfort varde 952 980 952 980
Not 10 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 853 750 0
Omklassificerat fr&n pdg&ende nyanlaggningar 948 899
Arets investeringar 978 431 853 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 781 080 853 750
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -42 688 0
Arets avskrivningar -235 421 -42 688
Utgdende avskrivningar -278 109 -42 688
Bokfort varde 2502971 811 062
Not 11 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 168 910 168 910
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 168 910 168 910
Ing&ende avskrivningar -168 910 -168 910
Utg&ende avskrivningar -168 910 -168 910
Bokfort varde 0 0
Not 12 Pagéende nyanldaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 853 899 0
KArets investeringar 95 000 853 899
Omklassificeringar -948 899 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 853 899

&
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -1 208 8 322
-1 208 8 322
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4392 4 392
Ovriga fordringar 30 682 0
35 074 4392
Not 15 Kassa och bank
Framtidskonto Swedbank 1 156 850 1 156 850
Bankkonto 6 863 834 9191 237
Handkassa 806 4 274
8 021 490 10 352 361
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 471 560 1293 255 10 189 043 470 892 2 196 194
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma 2 196 194 -2 196 194
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -2 528 766 2 528 766
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 1 338 000 -1 338 000
Arets resultat -226 949
Belopp vid arets slut 1471 560 1293 255 8 998 277 3 857 852 -226 949
Not 17 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758246860 0,60% 2022-01-04 3890 000 40 000
Nordea Hypotek AB 39798258584 0,61% 2022-01-14 3890 000 40 000
Nordea Hypotek AB 39788810225 0,99% 2022-11-28 3 020 000 35000
Nordea Hypotek AB 39788956114 0,85% 2025-02-19 4 708 550 79 400
Nordea Hypotek AB 39788838464 0,88% 2023-07-31 2 245 250 35 000
Nordea Hypotek AB 39788847471 0,85% 2023-09-18 2 790 000 62 000
Stadshypotek AB 224938 1,10% 2025-03-01 2 615 150 54 200
Stadshypotek AB 224939 1,10% 2025-03-01 746 038 15 464
Stadshypotek AB 227033 0,92% 2024-09-30 1 800 000 40 000
Stadshypotek AB 217428 1,29% 2022-01-30 1172 015 27 740
Swedbank 2851839700 0,61% 2022-03-28 1999 230 87 880
Swedbank 2853301089 0,85% 2022-02-27 3015833 35000
Swedbank 2953393705 0,71% 2022-02-28 3460 000 40 000
35 352 066 591 684
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 618 924
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 32 393 646
Stallda sikerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 47 953 000 47 953 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sakerheter 47 953 000 47 953 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 591 684 591 684
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta 8rs l8neomsattning) 20 141 458 13 261 200
20 733 142 13 852 884
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 22 011 21 835
Kallskatt 19 163 22 487
Ovriga kortfristiga skulder 10 715 9 674
51 889 53 996

A
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1267 121 1200 601
Upplupna rantekostnader 34 173 66 111
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 707 942 2 306 341
2 009 236 3573053
Not 21 Vasentliga handelser efter réakenskapsarets utgéng
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsdrets utgéng.
Not 22 Eventualforpliktelser
Fastigo 9131 5795
9131 5795

pe
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kungsangsliljan i Vasteras, org.nr. 778000-3195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kungsangsliljan i Vasteras for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och 6vervaga om informationen i vésentlig utstrackning ar ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
&ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. /Q,



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsangsliljan i Vasteras for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr
rékenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Maftsson Hakan Tedelius
i Sverige AB Av foreningen vald revisor
sforbund utsedd revisor
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HSB brf Kungsangsliljan i Vasteras

RANTEKANSLIGHET

L&s mer om vad de_ ‘olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/ bostadsrattskollen




NYCKELTAL
Sparande

160
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
1487
kr/kvm

Réntekéanslighet

3%

Energikostnad

154

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

572
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 778000-3195

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebdrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteféréndringar. Beskriver hur
hojda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 -250 kr/kvm
3 =151 -200 kr’/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Iamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5= <2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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