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Ordfoéranden har ordet

Hoppas ni alla ocksd har kunnat njuta av det
fantastiska sommarvadret. Ljuset, den behagliga
varmen, enkelt att skaffa sig allt man kan behova,
med naturupplevelser, ett stort kulturellt utbud
och goda kommunikationer av alla de slag inom
rackhall — visst bor vi fint!

Den 4 junii &r konstituerade sig var nyvalda
styrelse bestaende av fem ledamoter plus en HSB-
ledamot. Kvar sedan forra aret ar jag sjalv, Luis
Barriga och Seppo Maajola. Tillsammans med vara
nya ledamoter Jenny Wigge och Axel Mennfort
representerar vi ett brett spektrum aldersmassigt
och kompletterar varandra val kompetensmassigt.
Ett harligt gang som jag verkligen glader mig at
att fortsatta jobba tillsammans med nu efter
sommaren. | februari i ar eftertradde Ylva
Andersson Gustav Wallinder som HSB-ledamot,
men tursamt nog kan vi aven i fortsattningen
ha god nytta av Gustavs goda fortrogenhet med
vart hus tack vare att han nu ar anstalld vid Cura.

Det kindes lite nervost att ta éver som ordférande
efter Ola, som har varit vart ankare det senaste
aret och har gjort ett fantastiskt jobb. Varken han
eller jag har haft som vart stora mal i livet att axla
ordférandeposten i var forening, men vi har ju alla
som bostadsrattshavare en moralisk skyldighet att
stélla upp med styrelsearbete atminstone under

Mot den nya styrelsen
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Luis Barriga — ledamot, IT & Komm

Conny Brithen — forvaltare, adjungerad
Seppo Maajola — ledamot, ekonomi

Gunilla Lindberg-Wada — ordférande

Axel Mennfort — vice ordférande (nyinvald!)
Jenny Wigge — sekreterare (nyinvald!)

Ylva Andersson — HSB ledamot (ej i bild)
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nagon period. Ju fler som staller upp desto battre,
da behover det inte bli ett langtidsjobb for nagon
och hela foéreningen kan dra nytta av vara olika
erfarenheter, temperament och kunskaper.

Sjilv har jag huvudsakligen dgnat mitt yrkesliv
at att undervisa i och forska om Japans sprak
och kultur vid Stockholms universitet, det
senare med fokus pa skonlitterdra berattelser
och poesi i Japan under 900-1200-talet, samt
litteraturhistorieskrivning i ett varldsperspektiv.
Det kan lata fjarran fran brf-arbete, men forutom
min mangariga erfarenhet som pedagog réknar
jag med att kunna dra nytta i mitt uppdrag av min
erfarenhet av styrelsearbete, ordférandeskap och
projektledarskap i olika sammanhang.

Vart hus har ju blivit ganska alderstiget och flera
stora projekt har praglat de senaste aren. Det har
varit ganska jobbigt for oss alla pa olika satt, men
aret vi har framfor oss bor bli betydligt lugnare,
atminstone fram till nyar, da upprustningen av
Biblioteksgangen planeras satta i gang (mer
om det langre fram). Terrassomldaggningen pa
takvaningen kommer att markas, annars blir
det mindre i6gonfallande arbeten, sasom byte
av elcentraler, ventilbyten, OVK, med mera.

Halsningar
Gunilla, Ordférande

Axel bor pad BG6, jobbar
med idrottsplatser, gillar
tennis, bilar och musik.
Han har inte jobbat i
styrelse tidigare. ”Vad ar
bra med boendet? Bra
kommunikationer, nara
till allt."

= Jenny flyttar in till BG2

under september efter

manga manaders renovering. Hon jobbar som

systemforvaltare av affarssystem. ”Vad ar bra med

boendet? Det ligger som en samlingsplats perfekt
mellan jobb, skolor och aktiviteter."

Ylva bor i Higernis dar hon ar ordférande i styrelse
for en HSB brf.



Boettentvisten

Tingsrattsférhandlingarna ar avslutade. | denna
tilldomdes Annexet ersattning for upplatelseavgifter
samt kostnaderna for brandddrrarna. Boetten i sin
tur tilldomdes full ersattning fér omdragningen av
ventilationssystemet for vaning BV-7 som var ett
extraarbete de utfort.

Var ekonomi

Lan hos Nordea — Vi har tva 1an hos Nordea pa
totalt cirka 24,5 miljoner kronor, vilka kommer
att villkorsandras den 20 november 2024. Den
nuvarande rantesatsen for dessa lan ligger under
1 %. Under september/oktober, i samarbete med
HSB, kommer vi att begara offerter pa indikativa
rantesatser for olika bindningstider. Om vi har tur
och Riksbanken sanker styrrantan ytterligare en
eller tva ganger under 2024, finns forhoppningar
om att rantan hamnar runt 3 procent.

Likviditetssituation — Den tillgidngliga likviditeten
har under 2024 varit tillfredsstallande. | borjan
av varje manad har vi vanligtvis omkring 2,5
miljoner kronor pa kontot efter att avgifter
och lokalhyresgdasternas manadshyror
inkommit. Likviditeten minskar sedan under
manaden och nar cirka 1,5 miljoner kronor nar
leverantdrsfakturorna har betalats.

Kamerabevakning

Tyvéarr férekommer det
fortfarande att boende inte
sorterar avfall eller viker
ihop stora kartonger. Detta
fyller vara karl snabbt. Det
forekommer dven ofta
att otillatet avfall sa som
flaskor och moébler slangs
i vart miljérum.

Detta skapar otrivsel samt 6kar kostnader fér var brf.

Vidare vann Annexet principen av att ha ritt i fraga
nar det géller feldragning av avlopp pa nybyggda
vaningen samt lackage fran terrassen. (Vilket slar
genom mot vaningen under.) Detta fick féreningen
ingen ersattning for.

Boetten har 6verklagat att de férlorade
branddérrarna och brf Annexet har dverklagat
omdragningen av ventilationen, terrasslackagen
och avloppsproblemen.

De tva sistnamnda kommer nu att dtgirdas
pa foreningens bekostnad. Miljokontoret &r nu
inblandade och de kraver atgarder av brf Annexet,
och inte av Boetten, trots att garantin borde gilla.

Hovratten har gett grént ljus fér nytt
provningstillstand. Nu vantar vi pa datum da detta
skall upp i denna hogre instans.

Rittstvisten med Boetten — Stockholms Tingsratts
dom i tvisten med Boetten kom i slutet av april
2024, dar foreningen tilldelades ett betydande
belopp for "insats- och upplatelseavgifter samt
rantekostnader". Dessa medel ingar inte i den
ovan beskrivna likviditeten. Boetten 6verklagade
domen och fick préovningstillstand i hovratten,
dar de yrkar 5 miljoner kronor for kostnaderna
for brandddérrarna pa attonde vaningen.

Enligt lagen far en brf utan
myndighetstillstand installera
bevakningskameror i utrymmen
som allmanheten inte har tillgang
till, t.ex. soprum.

Styrelsen har utfért en enkidtundersékning bland

medlemmar dar 29 svarade och 94% stodde
kamerabevakning.

Har du synpunkter? Skriv till styrelsen via mejl till
styrelsen@brfannexet.se.




Forvaltarens horna

@

Som vanligt hdnder det mycket i fastigheten och
tyvarr ar det inte bara positiva handelser.

Vi ligger fortfarande i en delvis olést konflikt med
Boetten och Miljokontoret staller krav pa oss som
vi forsoker efterleva dven om vi anser att kraven ar
missriktade.

Vi arinte i mal med OVK-resultatet d& vi fortfarande
har nagra nedslag i bostader som maste atgardas.

Vi rdkar ut for skadegorelse pd entrédorrar och
andra handelser intraffar med ojamna mellanrum
i garage och kallare. Detta kostar féreningen stora
pengar och maste upphora.

Garaget har fatt ny belysning och nya styrningen
till varmesystemet fungerar bra hittills

Vi héller pd att granska atgarder infér kommande
ar. Dessa kommer inte bli lika tidsodande eller
omfattande som vad vi upplevt pa senare tid. Mer
om detta i ett framtida nummer

Myndighetsstéllda krav pa Brf Annexet

I samband med Boetten-entreprenaden sa har
vi atminstone 3 st drenden som uppkommit eller
forsvarats av deras arbete. Samtliga dessa ar av den
karaktaren att de behover |6sas och arbete pagar.

Det ar av yttersta vikt att vi kan slutféra dessa
problem.

1. Dels har vi arbeten med att f3 till en godkind
OVK. Under arbetet som Boetten utférde gjot de in
samlingsladorna som behdéver anvandas for att rensa
systemet. Nu kan vi |6sa detta i ar, da de annu inte
satts igen helt, men framtida utmaningar kommer
att uppsta. For stunden har manga atgarder utforts
for att fa genom arets OVK (som anda forsenats) och
vi har lyckats |6sa det mesta. Dock kvarstar nagra
atgarder inne i bostader som har brister OVK-firman
inte kan godkanna.

2. Vi kommer att behdva lagga om hela terrassen
pa vaning 8 da det finns flera brister dar som gor att
det lacker in pa underliggande vaning. Miljokontoret
har kravt att fastighetsagaren (vi) atgardar detta.

Det borde vara ett garantidarende men vi far krava
detta av Boetten efterat.

3. Ytterligare ett Boetten-fel &r att avloppet i en,
kanske fler bostader pa vaning 8 har felaktigt dragna
avlopp som dessutom saknar korrekt lutning samt
avluftning. Detta skapar inte bara problem for dem
som bor dar utan for alla som bor under da deras
vattenlas toms dagligen och avloppslukt forarar deras
luktsinne. Vi har precis lagt om ett av dessa badrum,
dar problemen varit som storst.

Garantibesiktning

Garantibesiktningen av Boettens arbete ar
genomfort och protokollen utskickade till berérda
parter. Vi far nu se om Boetten amnar atgarda de
brister som alagts dem.

Fonsterbytet

Svea Fénsters eftermarknad jobbar pd med att
atgarda anmarkningar och felanmalningar efter
fonsterbytet. Det kvarstar fortfarande nagra atgarder
men det gar langsamt framat.

Nu kommer snart en vinter igen och skulle brister
uppkomma under denna period sa vill jag paminna
om att det fortfarande ligger under garantin.

Laddplatser pa gardssidan
B EE Platserna ar installerade
: och klara.

Ni som vill ladda en bil
dar kan ldsa pa stolpen
hur ni gar tillvaga.
Observera att det endast
ar tillatet att sta dar under
pagaende laddning.

Upphandling av ny skotsel utemiljo

Vart tidigare avtal gillande utemiljoskétsel ar
tyvarr hojd i dunkel. Det vi vet ar att avtalet skrev
2002 och att vi idag inte far den hjalp vi dnskar.
Efter att baksidan rustats upp ar det viktigt att vi
far in skotselintervaller som kan vidhalla en hog
niva. Detsamma galler vinterskotsel dar vi tidigare
ar upplevt att det tagit lang tid att bade snoréja och
halkbekdampa.

Nu upphandlar vi ett helt nytt avtal dér vi inbjudit
4 foretag att lamna anbud.

— Conny




Johanna Moll bor pad BG8 dar hon bott sedan
2010. Hon jobbar i bilbranchen. ”Vad ar bra med
boendet? Jag trivs super i Annexet, dlskar min lilla
lagenhet! Narheten till allt ar dven det en stor fordel

tillsammans med trevliga grannar".

Varje &r ordnar valberedningen mingel till varen.
Ar du intresserad av styrelsearbete, passa pa att
spraka med dem nar du traffar dem eller skicka mejl
till valberedning@brfannexet.se.

Dessa tva valberedare valdes av senaste stimman
att arbeta for foreningsstyrelsens fortlevnad.

Arvi Laigar bor p& BG2 dar han bott sedan 2005.
Han jobbar som arbetsledare pa bygge. ”Vad &r bra
med boendet? Jag trivs med allt som Annexet har.
Trevliga manniskor. Narhet till Centrum."

Om du &r nyinflyttad, ta girna kontakt med dem,
sa far du en introduktion till var brf samt tips for att
komma igdng med det praktiska i boendet.

| samband med ett storre omlaggningsarbete pa
husets takvaning, langs terrassen pa hela sidan
mot Taby Centrum, kommer en helikopter att
anvandas for materialtransport |I6rdagen den 12
oktober. Arbetet berdknas paga hela dagen.
Under arbetet kommer hela parksidan att vara
avstangd for bade fordons- och gangtrafik.
Boende kommer inte ha tillgang till entréportar,
miljorum eller molokerna pa den sidan.

bbter

T'rots tidig omfattande avisering om stidning av
garaget i maj, med begéran att flytta ut alla fordon,
var det ca 13 st kvar. Pa dessa platser kunde inte
stadfirman utfora en ordentlig stddning och det tog
langre tid for dem att stdda runt. Det innebar langre
stadningstider med hogre kostnader som resultat.

Enligt det nya garageavtalet har var brf framéver
ratt att stalla ut boter till bostadsrattshavare som
bryter mot reglerna t.ex. nar fordon inte flyttas vid
garagestadning, nar garageplatsen anvands for att
magasinera bilen eller nar bilen lacker olja. Brf har
ocksa ratt att hava avtalet om bostadsrattshavaren
hyr ut sin garageplats till externa personer.

Teknisk fastighetsforvaltning: Cura Center Hiss felanmalan: Hissgruppen AB
Felanmalan, passerbrickor/porttelefon & fragor om Telefonnummer: 08 21 33 00 (dygnet runt)
fastigheten. Styrelsen blir inkopplad ifall arendet kraver det. E-post: info@hissgruppen.se / Webb: hissgruppen.com
Telefonnummer: 08 - 21 91 11
E-post: info@curacenter.se Kontakt till styrelsen/foreningen
Webb: curacenter.se E-post: styrelse@brfannexet.se

Telefonnummer: 08 124 566 40 (vaxel)
Ekonomisk forvaltning: HSB Stockholm Brevlada finns pa parksidan, mellan portarna 4-6
Fakturafragor, koplats for garage/férrad, ekonomi. Webb: www.hsb.se/stockholm/brf/annexet/
Telefonnummer: 010-442 11 00 Facebook privat grupp: "HSB BRF Annexet"
E-post: service.stockholm@hsb.se. Postadress: HSB Brf Annexet i Taby
Webb: hsb.se Biblioteksgangen 6, 183 70 Taby



