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VERKSAMHET

1 § Féreningens féretagsnamn och séte

2 § Féreningens verksamhet

MEDLEMSKAP
3 § Allménna bestdmmelser
4 § Uteslutning och uttrade

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift och 6vriga avgifter

UNDERHALLSPLAN, FOND
RESLUTATHANTERING

6 § Underhallsplan och avséttning till fond

UPPLATELSE OCH GVERGANG AV
BOSTADSRATT

7 § Overlatelseavtalets innehall

8 § Ratt att utbva bostadsrétt i féreningen

Ig/'\' TT TILL MEDLEMSKAP VID
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Overlatelse

10§ Bodelning, arv, testamente m.m.
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12.1 Bostadsréttshavarens underhallsansvar
12.2 Underhall av balkong, altan, takterrass,
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12.8 Féreningens underhallsansvar

12.9 Fdreningens rétt att utféra
underhallsatgérder

12.10 Anmélan av fel
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29 § Féreningsstdmma

30 § Motioner

31 § Dagordning
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VINST
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
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Stadgar

For
Bostadsriittsforeningen
Sjobjornen

Foljande stadgar har blivit antagna av
foreningens medlemmar pé

foreningsstimma den / 202
och pa
foreningsstimmaden /202

Foretagsnamn och Site

1§
Foreningens foretagsnamn &r
BostadsrittsféreningenSjobjornen.
Styrelsen skall ha sitt séte i Malmo.

Verksamhet

2§

Foreningen har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostdder for
permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begransning till tiden samt
att tillgodose gemensamma intressen och
behov. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas somkomplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt 1
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
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Medlemskap

38

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysiskperson
som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som G&vertar bostadsritt 1
foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intride om
styrelsen sé beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen. Om 6vergang av bostadsrittstadgas
17-11 § nedan.

48

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur
foreningen s& ldnge han eller hon innehar
bostadsritt.

Avgifter

5§

Insats, andelstal, &rsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsritten faststills av
styrelsen. Andring av insats skall alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas i relation till insats,
yta, rumsantal och ldge sa att de ger tickning
for foreningens utgifter samt avsittning till
fonder, samt kan arsavgiften for lagenheter
som efter wupplatelsen utrustas med
balkong/franskbalkong fa vara forhojd.
Arsavgiften skall betalas senast den sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pd annan tid som styrelsen bestimmer.
Om genom mitning eller pa annat sitt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att férdela
berorda kostnader genom sirskild debitering.
Om det for nagon kostnad ar uppenbart att
viss annan fordelningsgrund dn andelstal
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har
styrelsen rdtt att besluta om sadan
fordelningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar
drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Upplételseavgift,  overlatelseavgift  och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5
% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)



om allmén forsdkring. Den medlem tillvilken

en bostadsritt Overgdtt svarar normalt for

att Overlatelseavgiften  betalas.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till

1 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som fér tas

ut arligen, far for en ligenhet maximalt

uppgd till 10% per ar av samma
prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader = som  ldgenheten  &r
upplaten.

Avgiften skall betalas pa det sétt styrelsen
bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller
bankgiro. Om avgifterna i denna paragraf
inte betalas 1 ratt tid utgar dréjsmalsréinta
enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersittning for inkassokostnader
m.m.

Avsittningar och anvindning av aretsvinst
6§

Fond for yttre reparationer: Avsittning for
underhdll av fastigheten skall goras arligen
med belopp som forsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 26
nedan. Till fonden avsatt belopp far tagas i
ansprak for betalning av utforda reparationer.
Styrelsen  far  ddrutover besluta om
avskrivningar av  byggnader,  gjorda
fastighetsforbéttringar samt inventarier.
Foreningen kan besluta om avséttning till fond
for inre underhall. Denna fond bildas genom
arliga inbetalningar med belopp som
foreningsstimman beslutar, dock hogst 5%pa
utgdende arsavgift. Inbetalt belopp fores per
lagenhet. Tillgodohavandet far anvéndas
endast for underhall av respektive lagenhet.

Det overskott som kan uppsta pé foreningens
verksamhet skall balanseras i ny rédkning. For
utdelning av vinst se vidare § 35.
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Overgiang av bostadsritt

78

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom
skriftligt avtal. Svil 6verlatare som forvirvare
skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen
avser, dndamédlet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall
dven den anges.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall
tillstdllas styrelsen. For godkinnande av ny
bostadsrittshavare kan styrelsen fordra att fa:

- Referens fran foregaende hyresvard

- uppgifter om arbetsgivare

- kreditupplysning

Om det kan antas att forvédrvaren inte avser
att bositta sig permanent i bostadsldgenheten
har foreningen ritt att viagra medlemskap.

8§

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far
denna utdva bostadsritten endast om han dr
eller antas till medlem 1 foreningen. En
juridisk person som #dr medlem i foreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta stycket
far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare
utova bostads-ritten. Sedan tre ar forflutet
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte
1 anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att nagon, som ej far vigras intrade i
foreningen, férvirvat bostadsriatten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rékning. Utan
hinder av forsta stycket far ocksa juridisk
person utdva bostadsrdtten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsritten vid
exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsdljning och da hade pantritt 1
bostadsritten.

Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vigras intrdde 1 foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte fo6ljs, far bostadsritten



tvangsforsiljas for den juridiska personens
rdkning.

93§

Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte
vdgras intrdde 1 foreningen om han uppfyller
de villkor for medlemskap som foéreskrivs i
stadgarna och foreningen skéligen kan nojas
med vederborande som bostadsrittshavare.
Medlem féar heller inte vdgras nigon pa
diskriminerande grund som f6ljer av lag.

En juridisk person som har forvirvat en
bostadsritt till en bostadslédgenhet far vigras
intride 1 foreningen dven om de i forsta
stycket angivna  fOrutsdttningarna  for
medlemskap &r uppfyllda. Kommun eller
region som forvédrvat bostadsrdtt  till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.
Om en bostadsrdtt har Overgatt till
bostadsrittshavarens make far maken végras
intrdde 1 foreningen endast om maken inte
uppfyller foreningens villkor for medlemskap
och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér
en bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt
till nadgon annan nirstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrétts-
havaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger
forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvérvet innehas av
makar eller om bostadsritten avser
bostadsldagenhet, av sddana sambor péd vilken
sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

10 §

Har den till vilken bostadsritt overgatt genom
bodelning, arv, testamente,bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa attnagon, som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts 1 anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljasfor forvarvarens rakning.

11§

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte
antagits till medlem, dr verlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giéller ¢ vid exekutiv
forsdljning eller tvingsforsdljning enligt
Bostadsrittslagen. Har i sadant fall
forvdarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
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ersittning.

Bostadsrittshavares rittigheter och
skyldigheter

12§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
hélla lagenheten med tillhdrande utrymmen 1
gott skick, om inte annat bestimts i stadgarna
eller foljer av denna paragraf. Detta gillerdven
mark, uteplats, forrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgidrder som bostadsrittshavaren
utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa
fackmannamaéssigt sétt.

12.1 Bostadsrittshavaren svarar bland annat

for foljande 1 1dgenheten:

e ytskikt pa rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pd ett
fackmannamdssigt  sdtt.  Bostadsritts-
havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt 1 badrum och vatrum,

e icke bdrande innervigg,

e inredning och utrustning i1 kok, badrum
och oOvriga utrymmen tillhorande
lagenheten,

e ledningar och Ovriga installationer for
vatten, avlopp, védrme, gas, el
informationsdverforing som foreningen
forsett ldgenheten med till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjénar fler lagenheter,

e anslutnings- och fordelningskoppling pa

vattenledning samt tillhorande
avstdngningsventil och armatur for vatten
(blandare, duschanordning m.m.)
inklusive packningar,

e clradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda
radiatorer  svarar  bostadsrittshavaren
endast for malning av radiator och
virmeledning,

e Elektrisk golvvirme och el-

handdukstork, sékringsskép och dirifrdn
utgdende elledningar i ldgenheten,
strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och
fast armatur,

e Eldstad och kakelugn,

o Koksflakt jimte kapa, om fldkten inte
ingdr 1 husets ventilationssystem.
Bostadsrittshavaren  svarar alltid  for



képans armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter.

o Till ytterdorren horande beslag, gangjérn,
glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och l&s inklusive nyckel.
Bostadsrittshavaren svarar dven for
malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida med tillhérande karm.
Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skallden
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet  giller for  brandklassning
ljudddmpning samt utseende.

e Golvbrunn inklusive kldmring till den del
det dr atkomligt fran ldgenheten,

e innerdorr och sdkerhetsgrind,

e glas och bdgar i lagenhetens ytter- och
innerfonster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, géngjdrn, handtag,
spanjolett, lasanordning, védringsfilter
och titningslist samt malning, 4ven mellan
fonsterbagar. Motsvarande géller dven for
balkong- och altandorrar samt dartill
horande troskel.

e Bostadsrittshavaren svarar for malning
av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av
ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma
géller for balkong- och altand6rrar samt
inglasningspartier.

e Rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstidder och braskaminer, rokgangar till
de delar ledningarna befinner sig i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en
lagenhet.

e Tillse att minst en brandvarnare &r i
funktion

12.2 Om lagenheten &r utrustad med balkong,
altan, takterrass eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrittshavaren att
svara for renhallning och snoskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga. Vidare svarar bostadsrétts-
havaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Mélning utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner.

Ingar i upplatelsen mark i1 anslutning till
lagenheten skall bostadsrittshavaren

underhélla marken i ett gott skick.
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12.3 Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i
lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare  sdsom  fordndringar,
reparationer, underhéll, installationer m.m.

12.4

Om bostadsrittshavaren férsummar — sitt
ansvar for ldgenhetens skick enligt denna
paragraf eller utfor en atgdrd i strid med
§ 14 1 sddan utstrdckning att annans sékerhet
dventyras eller risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen sd snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

12.4 For reparation i anledning av brand eller
rorledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans
eller hennes egen vardsloshet eller
féorsummelse, eller  vardsloshet  eller
forsummelse av ndgon som hor till hans eller
hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gést, ndgon annan som han eller
hon inrymt i ldgenheten, eller ndgon som for
hans eller hennes rikning utfor arbete i1
lagenheten.

12.5 For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ~ nadgon annan  &n
bostadsréttshavaren sjalv ar dock
bostadsréttshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

12.6  Om ohyra forekommer 1 ldgenheten
skall motsvarande tillamplighet gilla som vid
brand eller rorledningsskada.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstdnka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

12.7

Foreningen

Foreningen svarar for fastigheten och allt

som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och
vatten, om foreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler &n en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon



¢) ifrdga om ledning for el svarar foreningen
fram till lagenhetens sékringsskép

d) rokgang, ventilationskanal och
ventilationsdon samt koksflikt jamte
kipa om flikten ingdr 1 husets

ventilationssystem
e) vattenburen handdukstork

12.8 Foreningen far 4ta sig att utfora sddan

underhallsétgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut

hidrom skall fattas pd foreningsstimma och
fir endast avse dtgirder som foretas i samband

med omfattande underhdll ellerombyggnad
av  foreningens  hus, som
bostadsrittshavarens lagenhet.

12.9 Bostadsrittshavaren bor snarast till
foreningen anméla fel och brister pa sddant
som omfattas av féreningens ansvar.

Forsikring

13§

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna
och  vidmakthalla  hemforsdkring  och
bostadsrittsforsdkring.  Bostadsrittshavaren
ar skyldig att teckna speciell glasrute-
forsdkring om sa erfordras pa grund av
lagenhetens eller lokalens storlek pa fonster.
Foreningen kan teckna kollektiv bostadsritts-
forsdkring.

Andringar i ligenheten
14§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand utfora en atgard i ldgenheten som
innefattar;
1. ingrepp i en biarande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar

for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning
for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan visentlig férdndring av
lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnirliga virden kravs alltid tillstind for
en atgdrd som innebdr att ett sadant varde
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paverkas.

Styrelsen fér végra att ge tillstand till en
atgird endast om den ér till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen. Ett
tillstdnd far férenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren
begira att hyresndmnden provar frigan.

Bostadsrittshavare som foretar ej tillatna
fordndringar 1 ldgenheten utan styrelsens
medgivande kan bli  erséttningsskyldig
gentemot bostadsrittsforeningen.

Ordning och skick

15§

Nér bostadsrittshavaren anvinder lagenheten
skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1
sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras boendemiljo att de inte
skéligen bor talas.

Bostadsrittshavaren skall dven i1 ovrigt iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter
de sdrskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavare skall noggrant se till att
detta foljs av dem som han eller hon svarar
for enligt 7 kap § 12 tredje stycket 2 i
Bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till
att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet,
underrétta socialndimnden i den kommun déar
lagenheten dr beldgen om storningarna.
Andra stycket giller inte om féreningen
sdger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna &r sarskilt allvarliga med
hénsyn till deras art eller omfattning.

Anvindning av léigenheten

16 §

Bostadsrittshavaren  far  inte  anvénda
lagenheten for annat 4ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse
som &ir av avsevird betydelse for féreningen
eller annan medlem.

Om bostadsriattshavaren, med eller utan
foreningens tillstand, anvénder lagenheten for



annat  4n  avsett  dndamal

bostadsrittshavaren for nedan

kostnader sdvida inte annat avtalats;

e Kostnader for ldgenhetens iordning-
stidllande for annat dn avsett dndamal,

e Kostnader for dndringar i 1dgenheten som
pafordras av berérda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som
foljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

e Kostnader for lagenhetens aterstéllande 1
ursprungligt skick.

17§

Bostadsrittshavaren  f&r inte  inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan
medlem

svarar
angivna

Tilltride till lsiigenheten

18§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har
ritt att komma in 1 ldgenheten nir det behovs
for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enligt 12 §.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten  enligt 4 kap 11 §
Bostadsrittslagen eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsdljas enligt 8 kap. Bostads-
rattslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvéndigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriade
till ldgenheten nér foreningen har ritt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansokan
besluta om sérskild handrackning

Andrahandsuthyrning

19 §

Bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan f6r sjdlvstdndigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Tillstdnd skall tids-
begrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresndmnden  ldmnar  tillstdind  till
upplatelsen. Tillstind ska lidmnas om
bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen
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och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska
begrinsas till viss tid och kan forenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte,

e om en bostadsritt har forvirvats vid
exekutiv  forsdljning  eller  tvangs-
forsdljning enligt 8 kap bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till
medlem 1 foreningen, eller om ldgenheten
ar avsedd for permanent boende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en
upplételse enligt tredje stycket.

Forverkande

20§

Nyttjanderidtten till en ligenhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltritts ar forverkad
och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren tillavflyttning,

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att
bostadsrittsféreningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en
lokal, mer 4n tvéa vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om lidgenheten anvénds for annat
dndamal 4n det avsedda,



5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet dr véallande till att det
finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 ldagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten vanvérdas pa nigot annat
sdtt eller om bostadsrittshavaren eller
den som bostadsritten dr upplaten till i
andra hand utsétter boende 1
omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltrade till 14genheten nar
bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsréttslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om l4genheten helt eller till vasentlig
del anvinds for sddan
ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del eller anvénds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning, eller
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11. Olovliga atgérder

om bostadsrittshavaren utan behovligt
tillstdnd utfor en atgérd som anges i § 37
forsta eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som

ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sdrskilt
beaktas om det som ligger bostadsritts-
havaren till last har sin grund i att en
nérstéende eller tidigare nérstdende har utsatt
bostadsrittshavaren eller nagon i
bostadsréttshavarens hushall for brott.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses
i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dr6jsmal.

Uppségning pd grund av forhallande som avses
1 forsta stycket p 3 far dock, om det &r fraga om
en  bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmél ansoker om
tillstand till upplételsen och far ansokan
beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningari
boendet giller vad som ségs i forsta stycket p
6 dven om nagon tillsdgelse om réttelse intehar
skett. Detta géller dock inte om storningarna
intréffat under tid da ldgenhetenvarit upplaten
1 andra hand pa sétt som angesi 18 §.

Om foreningen sager upp bostadsritts- havaren
till avflyttning har féreningen rétt tillerséttning
for skada.

Rikenskapsar

21§

Foreningens ridkenskapsér omfattar tiden 1/1
-31/12.

Fore maj méanads utgang varje ar skallstyrelsen
till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultat- och balans- rékning.

Styrelse och revisorer

22§

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 9
ledaméter med ingen eller hogst 3
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljes for
en period av hogst tvd (2) ar. Styrelseledamot
och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny
styrelse vidljs pa foreningsstimma ska



mandattiden for hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar. Suppleanter
intrdder i den ordning de &r valda sévida inte
stimman har valt personliga suppleanter.
Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke
medlemmar 1 féreningen.

Om foreningen har statliga bostadsstod kan
en av de ordinarie ledamoéterna och en
suppleant utses av kommunen.

23§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &dr beslutsfor ndar de vid
sammantridet nirvarandes antal Gverstiger
hilften av hela antalet styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat
och vid lika rostetal den mening som bitrides
av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet ndr for beslutsforhet minsta antal
ledamoter dr ndrvarande.

Styrelseledamot som handlar O6ver sin
handlingsram utan styrelsens beslut enligt
protokoll, kan uteslutas med omedelbar
verkan. Styrelsen kan begéra skadestdnd for
ogiltigt handlande.

Styrelsen far for den I6pande forvaltningen
av foreningens egendom utse en vicevird,
vilken sjélv inte behover vara medlem i
foreningen, eller ett fristdende
forvaltningsbolag.

Vicevirden kan utan styrelsens beslut atgédrda
akuta situationer som ror fastigheten.
Viceviarden skall ej vara ordférande 1
styrelsen.

24§

Foreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

25§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare féar inte heller
riva eller besluta om visentliga fordndringar
av foreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtritt. Vad
som géller for dndring av lagenhet regleras i §
15.
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26§

Det aligger styrelsen att bland annat,

e avge redovisning Over forvaltningen av
foreningens angeldgenheter genom

e att avlimna Aarsredovisning som ska
innehdlla forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning samt kassaflédesanalys.
Om verksamhetens resultat innebdr en
forlust ska styrelsen i arsredovisningen
lamna en upplysning om vad forlusten
innebér for  bostadsrittsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden,

e uppritta budget for det kommande
rakenskapséret,

e att upprdtta och éarligen folja upp
underhéllsplan  for genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/ er
med tillhérande byggnader.

e minst fem veckor fore den forenings-
stimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framliaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

e protokollfora alla sammantraden.
Protokollen ska foras i nummerordning,
justeras av ordforanden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestimmer samt
forvaras pa betryggande sitt.

27§

Minst en och hogst tvd revisorer samt ingen
eller hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstdmma till nista ordinarie stimma
hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Det aligger revisorn att verkstélla revision av
foreningens rdkenskaper och forvaltning, samt

senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstimma framlagga revisions-
berittelse.

MEDLEMS- OCH LAGENHETS-
FORTECKNING

28 §

Styrelsen ska fora forteckning  Over
bostadsrittsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver
de ldgenheter som &r upplatna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning).



Foreningsstimma

29 §

Ordinarie foreningsstimma ska hallas fore
juni ménads utging varje 4r.

Extra foreningsstimma hélls d& styrelsen
finner skal dartill eller nidr det for uppgivet
andamal skriftligen begérs av en revisor eller
av minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

30§

Medlem som onskar visst drende behandlat
pd ordinarie  foreningsstimma,  skall
skriftligen framstdlla sin begdran hos
styrelsen 1 s& god tid att drendet kan tas upp 1
kallelsen till stimman, dock senast den 31/1..
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Pé ordinarie stimma skall forekomma:

a) Stdimmans Oppnande av den styrelsen
utsett

b) Faststillande av rostlangd

¢) Godkédnnande av dagordning

d) Val av ordforande vid stimman

e) Anmidlan av  styrelsens val
avprotokollforare

f) Val av tva justeringsmén

g) Fraga om stdmman blivit i
behorigordning utlyst

h) Styrelsens arsredovisning

1) Revisorernas berittelse

j) Fraga om faststillande av resultat- och
balansrdkning

k) Fraga om ansvarsfrihet for
styrelse-ledaméterna

1) Beslut om resultatdisposition

m) Arvode at styrelsen och revisorerna

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

0) Val av revisor/er och suppleant/er

p) Val av valberedning

q) Ovriga anmilda drenden

r) Stimmans avslutande

Pa extra fOreningsstimma skall utdver
drenden enligt punkt a-g ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

32§
Kallelse till foreningsstimma och andra
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meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning,
genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kénd
postadress eller e-postadress. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
1 huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan for styrelsen kdndpostadress eller
e-postadress.

Kallelse far utfirdas tidigast 4 veckor fore
stimman och skall utfirdas senast tvad veckor
fore ordinarie stimma och senast en vecka fore
extra stimma.

338§

Vid foreningsstémma har varje medlem enrost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem mer d&n en bostadsritt i
foreningen har medlemmen é@ndaendast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud
som antingen ska vara medlem i foreningen,
make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte
foretrada mer dn en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma avseendeval
sker Oppet om inte nédrvarande rostberéttigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal
avgors val genom lottning, medan i andra
fragor géller den mening som bitrdds av
ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat friga om &ndring av
dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9
kap bostadsrittslagen.

34§

Senast tre veckor efter stimman ska det
justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen f6r medlemmarna.

VINST
35§

Om  fOreningsstimman  beslutar  att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande
till ldgenheternas arsavgifter fo6r senaste
verksamhetséret.



Upplosning och likvidation

36§

Vid foreningens upplosning skall behéllna
tillgdngar  tillfalla ~ medlemmarna i
forhéllandetill andelstalet.

Ovrigt

37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad  som  stadgas 1
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen och o6vrig
tillimplig lagstiftning.
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