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HSB Brf Sodertorp i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sodertorp i Malmd kallas hérmed till ordinarie
freningsstamma torsdagen den 28 april 2022 k1 19.00, inslépp frén 18.30.

Lokal: Europaporten, Stadiongatan 25A

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

g

Anmiélan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostldngd
Friga om nérvarorétt vid féreningsstamman

Godkédnnande av dagordning

<ot S

Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet samt val av rostriaknare
8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgéng av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat och balansrikning

12. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant
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20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses tillvalberedningens ordférande
22. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmé

23. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drende
som angivits i kallelsen

24. Foreningsstimmans avslutande
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HSB Brf Sodertorp i Malmo

ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

HSB Sddertorp 1 Malmé
Org. nr 746001-0411
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2021-01-01 — 2021-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ir 1972 pé fastigheten Konstruktoren 1-5 som foreningen
innehar tomtritt. Fastighetens adress dr Konsultgatan 5-37 och 2-30.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ir fullvirdesforsékrad hos Léansforsakringar.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 16
2 211
3 227
4 32
Totalt 486
Garage 324
Parkeringsplatser 83

Total lagenhetsyta 35116 m?
Ligenheternas medelyta 73.2 m*.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgarder och investeringar i
fastigheten:

2019

Beskérning enligt upprittad plan

Upprustning av uteplatser samt montering av nya grillar
Komplettering av utemdbler

Montering av ljuspollare pa laghusgérdar
Komplettering av rabattytor

Byte av garagebelysning

Ombyggnad av plantering Konsultgatan 21-25

Oljning av samtliga garage/plank

Maélning av samtliga fonsterskydd samt rengdring av kéllarfonster
Oljning av traddck vid fastighetskontoret

Renovering av aktivitetslokal

2020

OVK i samtliga fastigheter
Byggt om samtliga lekplaster
Byte av garageportar
Underhallsbeskérning enligt plan

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29/4 2021 via postrostning, 135 rostberittigade

medlemmar postrostade, varav 1 var ogiltig.

Styrelsen under verksamhetséret

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:
Ordforande - Johan Bjorklund

Vice ordférande - Kerstin Larsson

Sekreterare - Therese Ohlqvist

Ledamot - Ake Kullman

Utsedd av HSB - Robert Schultz

Suppleant/studieorganisator - Pia Holst

Suppleant - Yngve Nilsson

I tur att bli omvald vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Kerstin Larsson

(avbdjer omval) och Therese Ohlqvist. I ordning att bli vald till ordinarie ledamot &r Pia Holst.

Styrelsen har under &ret héllit 16 sammantraden.

Foreningens firmatecknare tvi i forening
Styrelsen i sin helhet.
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Revisorer
Lennart Goransson och Anders Larsson samt revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB

Riksforbund.

Valberedning

Magnus Arwald

Bo Hansson

Per-Olof Bengtsson (sammankallande)

Representanter i HSB-fullmiktige
Ordinarie: Johan Bjorklund och Therese Ohlqvist
Suppleant: Ake Kullman

Forvaltare
Mats Nilsson

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgérder:

Spolning av avloppstammar, relining av avloppstammar samt bytt en del dagvattenledningar.
Byte av kéllardorrar.

Oljning av entrépartier pa ldghusen.

Renovering av pump i véra tvitthallar samt installation av centraldammsugare.
Upprustning av tak.

Montage av rattfillor.

Genomgéng av tvittutrustning.

Lagat tak pa garage ovan mark.

Storstidat kallarutrymmen, samt rensat och inventerat bland forraden i laghusen.
Upprustat, rensat och mélat gamla soprum och andra utrymmen i laghusen.
Beskdrning enligt plan.

Jobbat med flertalet vattenskador i fastigheterna.

Motionerat avstdngningsventiler.

Satt in ny ventilation i gymmet.

Upprustat hérda ytor langt gangvag block 8.

Gjort prov pa dagvattenavrinning fran balkonger, for att minska vatten ner i kéllare.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2021-12-28 och vid besiktningen
framkom: skador pa fasad och tak. P4 harda ytor har rotter tréangt igenom och plattor rest sig. Vid
trappnedgéngar pa husens gavlar har betongen krackelerat. Lackage pé flera stdllen nere 1
garaget. Dérren in till soprummet utmed Artholmsviigen hiinger sig och star 6ppen. Fallrisk
utmed héghusen, kant som satt sig. Tvéttstugorna borjar bli slitna och ér i behov av renovering
inom snar framtid. Fukt i kéllare vid block 5.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta dren (2022-2024) planerar styrelsen
for foljande storre atgérder:

Tak- och fasadrenovering.

Garagerenovering under mark samt all yta ovanfor.
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HSB Brf Sodertorp i Malmo

Upprustning av var tradgdrd.
De planerade kommande underhéllsétgérderna ar beddmda att finansieras med lanat kapital.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 672 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2022 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov, styrelsen beslot pa budgetmotet
den 24 november att hdja arsavgifterna fr.o.m. 2022-01-01 med 5 %. (Senaste avgiftshéjning var
2016 da den hojdes med 3%).

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 82 598 489 kr. Under éret har foreningen
amorterat 56 996 kr. Samt betalat av 2 1an p& sammanlagt 11 miljoner.

Lanesumman kommer 6ka kommande ér pa grund av omfattande renoveringar och storre
underhéllsarbeten. I syfte att begréinsa riskerna kommer foreningen binda lanen pa olika
bindningstider.

Viisentliga fordndringar i styrelsens sammansittning:
Yngve Nilsson valde att hoppa av sitt uppdrag den 12/7-2021.
HSB-ledamot Robert Schultz meddelade den 16/12 sin omedelbara avgdng som HSB-ledamot.

Visentliga avtal
Tomtrittsavtal
Avtalet giller t.o.m. den 31 december 2022, tomtrittsavgilden kommer sedan héjas frén

1 580 200 kr till 2 809 520 kr.

Medlemsinformation

Under &ret har 25 lagenhetsoverlételser skett. Vid drets utging hade foreningen 607 medlemmar
(603 foregéende ér). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
fSreningen ér att mer dn en medlem kan bo 1 samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.
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STYRELSENS SLUTORD

Nir vi nu summerar &r 2021 si ténker man tillbaka pé ett ar som fortsatt bete sig konstigt.
Pandemin #r fortfarande vid liv i allra hogsta grad och trots vaccin krdvs det att vi foljer de
riktlinjer som FHM rekommenderar.

Under 2021 har planeringen av en hel del stora insatser paborjats, och samtidigt har mdnga sma
och stora briinder slidckts sdsom rattproblem, ldckage bade i kéllare och pé taken, spolning av
samtliga avlopp, byte av antennuttag med mera. Allt detta finns att lisa om pd Brf Sddertorps
fina hemsida.

Ekonomin #r fortsatt stabil trots stora insatser under &ret som gétt, med tanke pé de insatser vi
kommer genomfora de kommande &ren kommer avgiften hojas med 5% inledningsvis. Vi
kommer under 2022 ytterligare hoja kvalitén och sdkerheten i samband med kommande
renoveringar.

Vi kommer under kvartal 2 2022 dven anstilla en egen fastighetsskotare, det d4r manga boende
som efterfrigat detta och rekrytering kommer att pabdrjas efter helgerna.

Styrelsen vill tacka vira medlemmar, vér forvaltare och véra sammarbetspartners for ett
fantastiskt ar!

HAll avstind och hall ut!

Styrelsen Brf Sodertorp

Sodertorps unga

Ar 2021 blev inte sé fyllt av aktiviteter som vi hade hoppats p, en del tréiffar har vi dock
genomfort under coronasékra forhéllanden. Bade midsommarfest och halloweenfest fick vi till,
vilket var vildigt uppskattat. Under &ret har vi dven fatt in bdde Louise Kullman och Anna
Larsson i vér grupp. Vi hoppas att 2022 kommer bjuda pa ménga roliga och spénnande
aktiviteter for vara barn.

// Therese, Pia, Nettan, Louise och Anna

Fritidskommittén
Féljande personer har ingétt i fritidskommittén, Kerstin och Roland Larsson samt Gerd och Ake

Kullman.

Fritidskommittén har under aret varit samlad till ett antal informella moten for planering av
diverse aktiviteter. P4 grund av rddande omsténdigheter har inte alla aktiviteter kunnat
genomforas. Café 37:an, canasta, handarbetscafé och PRO med flera har tidvis haft begrdnsade
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aktiviteter pa grund av pandemin.

Vi har under verksamhetsaret genomfort tre bussresor till Tyskland samt haft grillkvill, drtsoppa
och jullandgéng pa Café 37:an. En del av véra moten har dven handlat om vért 50-ars jubileum,
dér diverse forslag och offertforfrigan fran olika ténkbara alternativ inhdmtats.

Vir planering fortsitter med aktiviteter infor nésta verksamhetsar. Vi planerar for catering, grill-
kvillar och eventuella bussutflykter pd hemmaplan samt bussférder till Tyskland.
Genomforandet av detta beror naturligtvis pa hur pandemin utvecklas framdver.

Styrelsen beslutade pa styrelsemotet den 24 november att fristélla oss fran styrelsen, vilket
innebir att fritidskommittén nu #r fristdende styrelsen med eget budgetansvar fran den 1/1 2022.

// Roland Larsson, Kerstin Larsson, Gerd Kullman och Ake Kullman

Biljarden

Vi 4r ca 20 medlemmar som har tillging till biljarden. Biljarden &r 6ppen for alla som bor i vért
omréde. Det ir 8-10 medlemmar som trinar mandagar-onsdagar 10.00-12.00, och spelar
seriematcher pA torsdagar, dd vi méter andra lag fran Malm6 med omnejd, som Lomma och
Hollviken.

Det &r en allians for pensionérer.

Vi har spelat 16 matcher i r och ligger pé Gvre halvan i serien efter hdstsdsongen. Serien spelar
host/var.

Vi spelar i division 2 i & men hoppas ga upp i division 1 nésta sdsong.

S4 vi vilkomnar fler som vill borja, det &r jattekul.

Kontaktpersoner
Lars Karlsson telefon 076-101 32 71
Alf Lindgren telefon 0702-114254
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 26 577 26 200 26 547 25574 26 614
Rorelsens kostnader -24 899 -22 046 -21 915 -22 639 -21 250
Finansiella poster, netto =792 -870 -862 -968 -1268
Arets resultat 885 3284 3769 2 024 4151
Likvida medel & fin placeringar 18 989 27 964 23 304 16 032 10 826
Skulder till kreditinstitut 82 598 93 655 93712 93 769 93 816
Fond for yttre underhall 17 838 16 283 14 229 12 529 12 248
Balansomslutning 119 628 129 494 125 677 122 204 120 591
Fastigheternas taxeringsvérde 385431 385 431 385 431 298 113 298 113
Soliditet % 26 24 22 19 18
Réntekostnad ki/kvm 26 28 28 30 36
Léneskuld kr/kvm 2352 2 667 2 668 2670 2672
Avgift kr/kvm 672 672 672 644 672
Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 2 816 000 16 282 547 8 341 829 3283511 30 723 887
Auvsittning ar 2020 yttre
fond 3 081 000 -3 081 000 0
Ianspréktagande av yttre
fond -1 525376 1525376 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 3283511 -3283511 0
885352 885 352
Belopp vid arets utging 2 816 000 17838 171 10 069 716 885 352 31609 239
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 10 069 716
arets vinst 885 352
10 955 068
disponeras s att
i ny rdkning Sverfores 10 955 068
10 955 068

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

o0 =) O

2021-01-01
-2021-12-31

24 881 544
1 695 521
26 577 065

-2 077490
-1 525376
-763 384
-14 479 514
-1 100 268
-1 114 576
-3 838 507
-24 899 115
1677950

108 020
-900 618
-792 598

885352

2020-01-01
-2020-12-31

24 877 754
1322 147
26 199 901

-1 176118
-673 868
-748 804

-13 623 882

-1 033 765

-1056 712

-3732 802

-22 045 951

4 153 950

112 087
-982 526
-870 439

3283 511
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11

12
13

14

2021-12-31

98 650 268
58 191
98 708 459

500
500
98 708 959

33136
7489 210
332 397
1563 904
9 418 647

11 500 000
11 500 000

20 918 647

119 627 606

2020-12-31

99 846 175
27 906
99 874 081

500
500
99 874 581

8672
3963 821
328 780

1 346 380
5 647 653

24 000 000
24 000 000

29 647 653

129 522 234
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Balansrédkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2021-12-31

2 816 000
17 838 170
20 654 170

10 069 716

885 352
10 955 068
31 609 238

63 588 131
63 588 131

19010 358
1407 374
43 793
517 065
3451 647
24 430 237

119 627 606

2020-12-31

2 816 000
16 282 546
19 098 546

8 341 829
3283511
11 625 340
30 723 886

79 142 109
79 142 109

14 513 376
1075377
27772
509 963
3529 751
19 656 239

129 522 234
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12

Not

2021-01-01
-2021-12-31

885352
3 838 507

4723 859

=273 377

304 788
4755270

-2 672 885
-2 672 885

-11 056 996

-11 056 996

-8 974 611

27 963 821
18 989 210

2020-01-01
-2020-12-31

3283511
3732 802

7016 313
-280 575

590 791
7326 529

-2 609 968
-2 609 968

-56 996
-56 996
4 659 565

23 304 256
27 963 821
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021.

Anléiggningstillgidngar

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 72 ér.
Awvskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,49 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.
Kassaflodesanalysen r uppréttad enligt indirekta metoden

13 i
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Bredband

El IMD
Forséakringsintikter

Not 4 Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation tvattutrustning
Reparation installationer
Reparation Va/sanitet

Reparation virme

Reparation ventilation

Reparation el

Reparation av huskropp utvindigt
Reparation av markytor
Reparation garage och p-platser
Forsédkringsskador

Reparation hiss

Reparation lokaler

Reparation 6vrigt

Reparation tele/TV/passagesystem

14

2021

23 593 332
1288212
24 881 544

2021

168 814
300 160
1181 833
44 714
1695 521

2021

53061
64 469
327736
3124
346 809
101 644
130 533
415129
57 476
66417
130 920
221110
21 469
11 491

126 100
2077488

2020

23593 332
1284 422
24 877 754

2020

185 737
349 920
786 490
0

1322 147

2020

2400
34 392
156 103
3787
180 177
11 720
75713
105 969
19 000
43 475
142 530
217 356
0

0

107 891
75 605
1176118
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planeratt underhdll tvéttutrustning

Planerat underhall el

Planerat underhall markytor

Planerat underhall garage och p-plats
Planerat UH bostider

Planerat UH V A/sanitet

planerat UH viarme

Planerat UH &vrigt

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgéld kommer gilla fr.o.m 2023-01-01

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Tomtréttsavgald
Fastighetsforsakring

Kabel-Tv

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Ovriga kostnader
Konsultarvode
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
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2021

7250

165 724
0

67 500

0

50 190
1047 587
81 500
105 625
1525376

2021

3699 808
1 687 360
4203 229
1337019
561 303
128 400
1580248
334 478
810 383
137 286
14 479 514

2021

424 998
24 197
202 105
284 675
121 507
23757
19 029
1100 268

2020

37 645
1

214 354
318 368
103 500
0

0

0

0

673 868

2020

3045111
1755 362
3695931
1240 740
537 644
109 394

1 580 248
327920
972018
359 514
13 623 882

2020

485 031
20743
202 105
288 347
0

24 794
12 745
1033 765

A 3



HSB Brf Sodertorp i Malmé
Org.nr 746001-0411

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mén

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Léner och erséttningar

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
§ocia1a kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och markanliggning

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets investeringar, avser killardérrar och tegelbalkar
Ingdende anskaffningsvirden markanldggningar
Arets investering lekplats

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnadr

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar maranléiggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och markanléiggning

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2021

o —

205 330
34700
69 800

543 586

853 416

261 159
0
261 159

1114 575

2021-12-31

145 600 945
2642 600
5815049

154 058 594

-49 069 952
-3 547 904
-2 499 863

-290 603

-55 408 322

98 650 272
279 894 000

105 537 000
385431 000

2020

—_—

180 360
34700
85050

505033

805 143

249 579
1990
251 569

1056 712

2020-12-31

145 600 945

3232789
2582260
151 415 994

-45 627 752
-3442 200
-2 209 260

-290 602

-51 569 814

99 846 180
279 894 000

105 537 000
385431 000



HSB Brf Sédertorp i Malmé
Org.nr 746001-0411

Not 10 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Avser tak och fasad samt garagebjalklag. bada projekten &r s pass i bdrjan att man inte vet beriknad

kostnad och och tid.

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 27 906 0
InkSp 2672 885 27 906
Omklassificeringar, killardérrar -2 642 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 58 191 27 906
Utgdende redovisat virde 58 191 27906
Not 11 Andelar
Anskaffn, Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
Fonus 200
500 700
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 332397 294 697
Ovriga fordringar, moms 34083
332397 328 780
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rénteintakter 28 889 11117
Forutbetald tomtritt 790 124 790 124
Forutbetald fastighetsforsikring 354 885 334 478
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 257 875 210 661
Upplupen intakt 132 131
1563 904 1346 380
Not 14 Kortfristiga placeringar
2021-12-31 2020-12-31
Fast rinteplacerng HSB Malmé 11 500 000 24 000 000
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 11 500 000 24 000 000
Utgédende redovisat virde 11 500 000 24 000 000
17 . At
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HSB Brf Sodertorp i Malmé
Org.nr 746001-0411

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets inging
Avsittning
Tanspréktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sakerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

16 282 547

3081 000
-1 525376
17 838 171

2021-12-31

94 214 600
94 214 600

2020-12-31

14 229 415
2727 000
-673 868
16 282 547

2020-12-31

94 214 600
94 214 600

19 010 358 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av léngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ir 11 056 996 kr. Berdknad skuld om 5 ar ar 82

313 509 kr.

Forfaller senare éin fem r efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 4r.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riéntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,94
Nordea Hypotek 0,85
Nordea Hypotek 0,95
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,36
Stadshypotek 1.35
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,94
Swedbank 0,94
Swedbank 0,85
Swedbank 1,15
Swedbank 1,0
Swedbank 0,89

18

Datum for
omsiittning
2024-11-20
2023-11-15
2023-12-20
2021-09-01
2022-09-30
2023-03-30
2022-01-30
2022-04-30
2023-06-01
2025-09-25
2024-06-19
2021-06-23
2024-10-25
2025-06-18

2021-12-31

19 010 358
63 588 131
82 598 489

Lanebelopp
2021-12-31
3399 384
8965 000
2500 000

10 000 000
7000 000
3010 358
6 000 000
6 000 000
5723747
9000 000

12000 000
9000 000
82 598 489

2020-12-31

14 513 376
79 142 109
93 655 485

Linebelopp
2020-12-31
3439 384
8 965 000
2 500 000
5000 000
10 000 000
7 000 000
3027 354
6 000 000
6 000 000
5723 747
9000 000
6 000 000
12 000 000
9000 000
93 655 485

s
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HSB Brf Sédertorp i Malmé
Org.nr 746001-0411

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Mervirdesskatt

Fond for inre underhall

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad extern revisor
Ovriga upplupna kostnader

o], ()

Johan Bjérklund
Ordf6rande N

c@%n /@ 7 S

Viér revisionsberittelse har limnats 24-0 3-22

BoRevision AB @/, An

Revisor Alexandra Ong
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

—

Lennart Goransson
Revisor
Av foreningen vald revisor

19

Therese Ohlqvist

Revisor
Av féreningen vald revisor

2021-12-31

91 508
69 495
900
355162
517 065

2021-12-31

70 618
2007 102
621 795
240 276
23100
488 756
3 451 647

Ake Kullman

arsson

2020-12-31

89 808
61 930

358 225
509 963

2020-12-31

86 582
2328 489
593 390
199 265
22 403
299 622
3529751
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sodertorp i Malma, org.nr. 746001-0411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodertorp i
Malmo for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sédertorp i Malmo for
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 2r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

°  panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 24/ 3 - 2022

Ve

% ................................................ o
Alexandra Ong Anders Larsson Lennart Géransson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Vad &r en motion?

En motion till rsstimman &r ett férslag om fordndring fran en eller flera medlemmar i
bostadsrittsforeningen. Detta forslag réstar man sedan om pa arsmdotet. En korrekt motion ska
innehalla ett forslag till beslut som stimman kan ta stéllning till och sedan fatta ett beslut kring.
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Hur ser underhallsplanen ut- detaljerad

Malmd 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, da den saknar ett angivet drende som kan bli féremal for

stdmmans beslut. Styrelsen véljer att bevara fragan.

For att se underhallsplanen dr medlemmar valkomna ner till férvaltare Mats Nilsson under

expeditionstid.
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Férvaltningsfragor.

Mark&Miljo! Hur [angt avtal? Uppsagt?

Malmo 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, dd den saknar ett angivet drende som kan bli féremal for
stimmans beslut. Styrelsen viljer att bevara fragan.

Avtalet med Mark & Miljd projekt skrev ar 2015. | dagsldget ar avtalet inte uppsagt.
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Stadavtal? Dalig utférd stddning trappor och kéllare!

Malmd 2022-02-27

Sysanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, da den saknar ett angivet drende som kan bli foremal for
stdmmans beslut. Styrelsen valjer att bevara fragan.

Styrelsen omférhandlade stédavtalet arsskiftet 21/22. Dirmed sénktes kostanden med ca 500.000 kr
per ar, detta for att kunna investera dessa pengar i fastigheterna. Férvaltare Mats Nilsson foljer
kontinuerligt upp avtalet.

Frekvensen mellan stédtillfallena ar forlingt men kvalitén efter utford stddning ska vara densamma.

25



Valberedningsuppgifter/funktion

Valberedningenarbetar helt pa uppdrag av dgarna dvs
medlemmarna. Styrelsen har darfér inget mandat att ligga sig i
valberedningens arbete. Finner ert arbete mycket oroande och
kdnner grund for att oroanmala.

Malmé 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
o e
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, d& den saknar ett angivet drende som kan bli féremal for
stammans beslut. Styrelsen véljer att bevara fragan.

Styrelsen féljer bostadsrattslagen och varken far eller kan ligga sig i valberedningens arbete.
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Styrelsens arbete. Varfor agerar och arbetar styrelsen inte i
enlighet med bostadsrattslagen? Kanner grund for en
orosanmalan pga olikbehandlade av medlemmar.

Malmé 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand

Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, d& den saknar ett angivet drende som kan bli féremal for
stdmmans beslut. Styrelsen véljer att bevara fragan.

Styrelsen i Brf Sédertorp arbetar och agerar helt enligt bostadsréattslagen. Styrelsen arbetar dessutom
utifrdn likhetsprincipen, principen om medlemmars likabehandling.

Styrelsen arbetar utifran att inga medlemmar ska gynnas eller missgynnas.

Ett exempel pd detta dr att vi det senaste &ret uppdaterat och féljer véra kélistor till garage/p-plats,
cykel- samt extraforrad. Vi har &ven registrerat alla uthyrda objekt och sett till att alla betalar samma

avgift for de olika objekten.

Andra exempel &r att alla inkomna skrivelser behandlas pa niastkommande styrelseméte,
andrahandsupplételser behandlas utifran vara regler kring detta.
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HSB ledamot. Varfér uteblir denna da vi har ett avtal som vi
betalar fér?

Malmé 2022-02-27

Susanne Wagreus

/

MON06ONEN0N0A0C00NfEANUNGRNARGO00DDOED

Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, da den saknar ett angivet drende som kan bli férem3l for
stdmmans beslut. Styrelsen viljer att bevara fragan. ,

Styrelsen har sedan féregédende ledamot valde att hoppa av haft kontinuerlig kontakt med ansvarig
pa HSB. Tomas Engstrom tilltrader under mars ménad.
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Arrendet. Hur ser prognosen ut for 2023/20247?

Malmd 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelje Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, dd den saknar ett angivet drende som kan bli foremal for
stdmmans beslut. Styrelsen véljer att bevara fragan.

Nytt avtal fran drsskiftet 22/23, som léper Gver 10 &r. Det kommer héjas fran 1.580.248 kr till
2.809.520 kr
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Entrédorrarna?

Malmé 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, da den saknar ett angivet drende som kan bli féremal fér
stdammans beslut. Styrelsen viljer att bevara fragan.

Entrédérrarna skots enligt underhélisplanen.
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Boulesektionens kostnad for bostadsrattsféreningens
medlemmar?

Malmd 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Detta kan inte anses vara en motion, da den saknar ett angivet drende som kan bli féremal for
stdmmans beslut. Styrelsen viljer att bevara fragan.

Boulebanorna ar till f6r alla boende i féreningen. Drift och underhall ér en del av féreningens

kostnader.
Boulesektionen erhéller inga pengar fran féreningen.

Aktivitetsstédet som PRO Konsulten far av kommunen betalar bland annat deras seriespel, vilket
innebdr att boulesektionen inte kostar foreningen nagot extra.
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Uttrdde ur HSB?

Malmo 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Brf Sddertorp har idag ett pdgdende avtal med HSB.

Styrelsen véljer att avsld motionen i sin helhet och foreslar att vi inte trader ur HSB. Detta med
anledning av kommande och pagdende projekt, underhall och renovering. HSB besitter mycket
kunskap som vi kan ta del av, vi har kunnig personal att tillg3 pa vara moten. Vi har tillgang till jurister
etc. samt att ett uttrdde kommer innebédra mycket kosthader samt tidskrivande arbete att andra
stadgar. Motionen ger heller inga férslag pa andra aktdrer, vad det innebar att g3 ur HSB samt vad

detta skulle kunna ge féreningen for fordelar.
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Parkeringsfragor!

Varfor sa manga tomma parkeringsplatser utomhus?
Parkeringsplatser torde upplatas till medlem som har bil att
parkera och inget annat. Medlem bor férlora sin
parkeringsplats om bil ej finnes. Vi ska vl inte ha en massa
tomma parkeringar och inte minst finns det flertalet bilar utan
att vara folkbokférda har. Parkering i underjordiska garaget ska
ocksa bara gélla medlemmar och inte géster.

Malmo 2022-02-27

Susanne Wagreus Annelie Ringstrand
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Kopia till Susanne Wagreus och Annelie Ringstrand

Samtliga parkeringsplatser och garageplatser dr uthyrda och debiteras av boende i omradet. Enligt
vara parkeringsregler som uppfordes 3/8 2020 &r det en plats per bil som géller. Platser uthyres

endast till medlemmar i féreningen.

Styrelsen &r medveten om att det ar manga som hyr plats men som inte anvénder platsen pa daglig
basis. Styrelsen valde efter upprittandet av vara nya parkeringsregler att inte saga upp de platser

som tilldelats tidigare utan |ata dessa &gare vara kvar.
Vill stamman att de som idag hyr fler platser &n de har fordon ska fa sin plats uppsagd?
Detta kan innebdra tomma platser samt utebliven inkomst for féreningen. .

Styrelsen viljer att avsld motionen i sin helhet med motivering att ndr garagerenoveringen startar

kommer alla p-platser samt garageplatser sigas upp fér omforhandling.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pé balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






