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Forvaltningsberittelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge &rsredovisning fir féreningens verksamhet under rakenskapséaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har en hemsida med foljande adress: www.brfsegelflygaren.se

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:
Ballongen 1

Glidflykten 1

Segelflygaren 2

Segelflygaren 3
Uppvinden 1

samtliga i Stockholms kommun. Marken till byggnaderna uppléts med tomtrétt (avtalen I6per tills 2023-10-01, férutom fér
Ballongen 1 vars avtal 18per ut 2024-03-31).

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 379 29664
Hyresratter 5 488
Lokaler 4 2029
Parkeringar och

garageplatser 232

Féreningens fastighet &r byggd 1985 vardedr 1985.
Féreningen &r fullvérdesférsikrad i Linsforsakringar. I férsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delagare i Sopsug i Skarpnack Samfalllighetsforening (Sopsam). Samfélligheten omfattar samtliga fastigheter i Skarpnéck anslutna till
den gemensamma sopsugsanlaggningen {det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet).

Till den hér dven 3tervinning av grovsopor inom Skarpnack.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsaret

Tre av de nybyggda ligenhetera pd Glidslyktsgatan 1 &r under 2021 sélda och den fjérde &r inredd till gastlagenhet.

Samfilligetsforeningen fir sopsugen har under 2021 p8bérjat renovering av réren i Skarpnéck vilket har mefér stora stérningar pé sophantering och
&ven pa trafiken med avstingning av vissa gator. Aven vésentligt dkade kostnader har drabbat medlemmarna i Samféllighetsféreningen.

Efter forhandlingar med Stockholms kommun kunde féreningen képa fyra ldgenheter pd Uppvinsgatan 8. Lagenheterna har tidiigare nyttjats som
gruppboende och var helt ombyggda och slitna. Under héssten pabérjades renoveringen av ldgenheterna och planen &r att under 2022 sélja
lagenheterna.

Den pagdende pandemin med restriktioner och sjukfranvaro har under 8ret medfért svirigheter. Arsstémman hélls genom postréstning da
restriktionerna medférde att féreningen inte kunde halla métet med fysiskt deltagande. Aven évriga kontakter s3som styrelsemten, kurser och
méten med HSB och leveranttrer har pdverkats av pandemirestriktionerna. !



Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Pagdende eller framtida underhall

- Fortsétta och avsluta renoveringen av lagenheterna pd Uppvindsgatan 8.

- I samarbete med dvriga féreningar i Skarpnéck slutféra renoveringen av sopsugsanldggningen.
- Radenmétning.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

- M8linning av balkongricken och skyddsplat p8 loftgdngarna.

- Satta upp grindar vid ingdng till grdarna med taggar med méjlighet till 13s.

- P&bdrja renovering av hissar.

- Elektroniska informationstavlar i trapphusen.

- Genomgripande renovering av garaget pé Ballenggatan 2.

- Besiktning av avloppsréren pd kvarteret Ballongen.

- Infér garagerencveringen kommer samtliga garageplatser att ségas upp i hast.

Tidigare genomfirt underhéll

Tidpunkt Atgsrd

2021 Uppsattning av 16 platser for elbilsladdning i garaget. Tagit fram projektplan for renovering av garaget.
Inrett cykelrum och mopedrum i garaget.

2021 Forbéttring av skyddsanordningar pa yttertaken, stegar och récken. Markrenovering p&bérjad med entréelotterna.
Renovering av sopsugen pabérjad. Utbyte av ventilation pd forskolan Ballongen.

2021 Tre av de renoverade [dgenheterna pd Glidflyktsgatan 1 &r under 2021 sdlda och den fjarde ldgenheten &r inredd till
gastldgenhet. Gastldgenheten har under dret tagits i bruk. Energideklaration.

2020 Renoverat och stalt i ordning skyddsrummen i garaget. Nya innerportar i garaget. Grindar samt staket utanfor alla

lagenheter med entre frén markplan, Rivning av muren pd kvarteret Segelflygaren samt uppsittning av nytt staket
mot Skarpnacksgdngen. Byte av ventiler i tvattstugorna samt i alla trapphus. Ny ventilation pd vindarna.
Fotografering av avloppsaror, stickprov. Statusbesiktning av garaget. Nya postl&dor i trapphusen.

2019-2020 Byggt om foreningslokalen pd Segelflygsgatan 18, ny fastighetsskotarlokal och lokal till styrelsen pa Segelflygsgatan
18 samt fiyttat bastun till Ballongatan 6. Omvandlat de tvd grovtvéttstugorna till Iigenheter.
Paborjat ombyggnad av den gamla styrelselokalen pd Glidflyktsgatan 1 till fyra ligenheter.
Obliagatorisk ventilationskontroll.

2018 Samtliga murar lagade, tvittade och pldtskodda.

2017-2018 Byte av tatningslister pd samtliga fonster, malning av spaljeer pd murar i hela féreningen.
2017 Tatning av golv pd utererrasser.

Stédmma

Ordinarie fareningsstémma hélls 2021-05-12. Stamman genomfordes per postréstning, 57 medlemmar hade avgivit sin rost.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-12 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Magnus Brattstrém Ordforande
Marita Heiligers Vice ordférande
Anna Svantesson Ekonomiansvarig
Erik Koskelainen Sekreterare
Gunilla Holland Ledamot
Maggie Lindfors Ledamot

Leif Sjélund Ledamot

Ludvig Norman Ledamot

Iwona Preis Ledamot

Martin Aderstedt HSB-ledamot

Under perioden frén stdmman 2021-05-12 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Magnus Brattstrém Ordfgrande
Iwona Preis Vice ordférande
Erik Koskelainen Sekreterare
Anna Svantesson Ekonomiansvarig
Gunilla Holland Ledamot
Maggie Lindfors Ledamot

Leif Sjélund Ledamot

Ludvig Norman Ledamot

Deni Beslagic Ledamot t.0.m. 2021-11-17, avgatt darefter
Martin Aderstedt HSB-ledamot

FY)
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstiimma &r Magnus Brattstrom, Twona Preis, Ludvig Norman och Maggie Lindfors.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelsemten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Magnus Brattstrom, hwona Preis, Anna Svantesson och Erik Koskelainen. Teckning sker tvé i férening.

Revisorer

Lars Gonzalez Carlson Féreningsvald ordinarie

Mahtab Sayadi Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Jens Wernden, Kamilla Johansson och Pernilla Wernden
Jens Wernden har varit ordfdrande i valberedningen.

Underhdlisplan
Underhélisplan fér planerat periodiskt undertdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till effer
janspraktagande av underhllsfond,

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfardes 2021-09-29.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns f6r dat planerade underhil som behivs far att hilla fastigheterna i gott skick. Under @ret
utfort underhaIl framag8r av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

VAr firening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och firordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska vegentiigheter
sker.

Social

Foreningens medlemmar idag 3r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 493 (501) medlemmar vid utgangen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under Sret har 32 (20) Sverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrttsfirening enklare att forsta har HSB tagit fram ott antal s3 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal kan anvéndas for
att jamfara bostadsrattsfreningar med varandra och for att folja utveckiingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet #r att skapa rygghet och
first3else f3r dig som medlem, kipare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for lisaren att jamfdra exempelvis en
bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa vir forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar defta | tabellen nedan och efter tabellen forklarar
vi vad varje nyckell betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, krfkvm 383 359 308 342 365
Skuldsattning, krykvm 4731 4839 4414 4417 4523
Réntekanslighet, % 6% 7% 7% 7% 7%
Energikostnad, kr/kvim 167 150 149 127 125
Driftskostnad, krfkvm* 519 523 475 428 475
Arsavgift, krfkvm 793 796 757 797 797
Totala Intékter, krfkvm* 929 920 845 840 849

*Nyckeltalet frdn 2020 bersknas pd ett annat underlag én i tidigare Srsredovisningar, se firklaring nedan. W
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 31162 30 687 30 570 30 856 30 941
Resultat efter finansiella poster i tkr -12 544 6 640 4309 4 580 7108
Soliditet % 26% 28% 24% 22% 20%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhill och investeringar

Vér forening har ett antal stora kompenenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida underhdllet
och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [dpande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje
enskilt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P4 I&ng sikt gér
pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller att vi har amorterat och p&
s& sdtt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jémftras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner g&r det ocks3 att se hur vi réknar ut
vért sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur
stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr3n den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsfareningen behéver hija avgiften med om réntan pd I3nestocken gir upp med en procentenhet for att bibehélla
samma sparande till framtida underhdll och investeringar,

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkestnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuella intkter fr3n
separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frin den totala
kostnaden dras déarefter eventuella, till mediemmar och hyresgaster fakturerade, intikter for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd
ytan fir bostader och lokaler.

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pé att detta
&r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens andelsvirde.

Totala intdkter

Anger fgreningens totala intdkter fér rékenskapséret per kvadratmeter boarea och Iokalarea, El, vérme och vatten som faktureras féreningens
medlemmar och hyresgaster raknas €j med i totala intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och da syns det hér.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt &ver i den Iépande driften under rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhéll bort, Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 31161 876
Rérelsekostnader - 42 921 016
Finansiella poster - 785 079
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -12 544 219
Planerat underh3ll + 22 204 888
Avskrivningar och utrangeringar  + 2 653 492
Arets sparande 12314 161
Arets sparande per kvm total yta 383
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Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 22 001 356 4941 618 2 842 693 25943 895 6 640 365
Reservering till fond 2021 10 127 000 -10 127 000
Ianspraktagande av fond 2021 -12 000 000 12 000 000
Balanserad i ny rakning 6640 365 -6 640 365
Upplételse ldgenheter 111 863 6 188 137
HBrets resultat -12 544 219
Belopp vid drets slut 22 113 219 11 129 755 969 693 34 457 259 -12 544 219
Férslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 32 584 259
Rrets resultat -12 544 219
Reservering till underhallsfond -10 127 000
Tanspraktagande av underhallsfond 12 000 000
Summa till stdmmans forfogande 21913 040
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 21913 040

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
i



Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 31 161 876 30 686 651
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -39 150 579 -19 003 715
Ovriga externa kostnader Not 3 -646 866 -795 134
Personalkostnader och arvoden Not 4 -470 079 -468 762
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 653 492 -2 664 269
Summa rorelsekostnader -42 921 016 -22 931 880
Rorelseresultat -11 759 140 7 754 771
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 78 153 73 962
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -863 232 -1 188 369
Summa finansiella poster -785 079 -1 114 407
Arets resultat -12 544 219 6 640 365

4%



Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anfaggningstillgdngar

Byggnader Not 7 198 533 952 191 351 699

P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 6 435 546

198 533 952 197 787 245

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 2 600 500 500
2 600 500 500

Summa anldggningstillgéngar 201 134 452 197 787 745

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 241 275 177 737

Ovriga fordringar Not 10 6 144 951 6 579 912

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1425 631 1631 956
7 811 857 8 389 605

Kortfristiga placeringar Not 12 9 500 000 17 500 000

Kassa och bank Not 13 102 906 104 456

Summa omsattningstillgéngar 17 414 764 25 994 061

Summa tillgéngar 218 549 215

223 781 807 M



Balansrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 242 974 26 942 974

Yttre underhdllsfond 969 693 2 842 693
34 212 667 29 785 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 457 259 25 943 895

Arets resultat -12 544 219 6 640 365
21913 040 32 584 259

Summa eget kapital 56 125 707 62 369 926

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 89 756 000 69 297 176
89 756 000 69 297 176

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 481 760 85 740 584

Leverantérsskulder 1272 259 1143 881

§katteskulder 117 591 248 635

Ovriga skulder Not 16 505 970 552 943

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 8 289 929 4 428 662
72 667 508 92 114 705

Summa skulder 162 423 508 161 411 881

Summa eget kapital och skulder 218 549 215

223 781 807



Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -12 544 219 6 640 365
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 653 492 2 664 269
Kassafléde frén I6pande verksamhet -9 890 727 9 304 634
Kassaflode fr&n forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 47 721 211 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3811 627 -383 887
Kassafléde fran I16pande verksamhet -6 031 378 9132 102
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -3 400 199 -4 447 117
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -2 600 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 000 199 -4 447 117
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 800 000 -3 500 000
Inbetalda insatser 6 300 000 3990 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3 500 000 490 000
Arets kassaflode -8 531 577 5174 985
Likvida medel vid drets borjan 24 184 143 19 009 158
Likvida medel vid &rets slut 15 652 566 24 184 143

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medien. M



Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 3,85% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhallsplan. Avsatining och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 195 581 047 kr.



Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 23517 372 23 496 498
Individuell matning el 1344 709 1295431
Hyror 5179 967 5123192
I_?fredband 564 199 562 762
Ovriga intakter 606 253 246 932
Bruttoomsattning 31212 500 30 724 815
Avgifts- och hyresbortfall -49 176 -37 564
Hyresférluster -1448 -600
31161 876 30 686 651
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1896 612 2128219
Reparationer 2521 769 2 614 756
El 2480 162 2426 048
Uppvérmning 3457 407 2 965 965
Vatten 791 724 721 360
Sophamtning 977 303 1290 446
Fastighetsforsékring 323 063 328 300
Kabel-TV och bredband 658 844 581 526
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 958 961 947 591
Forvaltningsarvoden 920 448 861 153
Tomtréttsavgald 1 854 750 1 855 500
Ovriga driftkostnader 104 648 70 705
Planerat underhall 22 204 888 2212 145
39 150 579 19 003 715
Not3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 76 546 206 246
Hyror och arrenden 24 036 36323
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 188 754 189 253
Administrationskostnader 156 180 167 534
Extern revision 31 250 60 638
Konsultkostnader 120 960 86 000
Medlemsavgifter 49 140 45 140
646 866 795 134
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 332 300 328 700
Revisionsarvode 23 650 23 250
QOvriga arvoden 35475 34875
Sociala avgifter 78 654 81937
470 079 468 762
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3175 2 867
Rénteintakter HSB placeringskonto 5 5
Rénteintakter HSB bunden placering 73339 69 076
Ovriga ranteintakter 1635 2015
78 153 73962
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 849 585 1185 475
Ovriga rantekostnader 13 647 2 894
863 232 1188 369

(X



Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 250 952 554 250 952 554
Arets investeringar 9 835 745 0
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 260 788 298 250 952 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -59 600 854 -56 936 585
Arets avskrivningar -2 653 492 -2 664 269
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62 254 346 -59 600 854
Utgdende redovisat varde 198 533 952 191 351 699
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 298 000 000 298 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 201 000 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 17 800 000 17 800 000
Summa taxeringsvarde 539 600 000 539 600 000
Not 8 Pagdende nyanlidggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 6435 546 1988 429
Arets investeringar 3400 199 4 447 117
Omklassificering till byggnad -9 835 745 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 6 435 546
Not 9 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Arets investeringar 2 600 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2600 500 500
Kopta lagenheter 2 600 000
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 95 291 226
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 045 161 6575192
Placeringskonto HSB Stockholm 4499 4 495
6 144 951 6 579912
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1419 774 1 607 366
Upplupna intakter 5 857 24 590
1425631 1631956
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 500 000 17 500 000
9 500 000 17 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 31 600 33150
Swedbank 71 306 71 306
102 906 104 456



Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 30997980 0,68% 2023-05-09 31 425 000 0
Stadshypotek AB 349271 0,22% 2022-03-01 17 000 000 0
Stadshypotek AB 396168 0,75% 2022-10-30 27 400 104 0
Stadshypotek AB 396169 0,75% 2022-10-30 10 472 072 0
Stadshypotek AB 411563 0,88% 2025-12-01 28 431 000 0
Stadshypotek AB 470883 0,45% 2024-03-01 29 900 000 800 000
Stadshypotek AB 475855 0,22% 2022-03-01 7 609 584 0
152 237 760 800 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 148 237 760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 756 000
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 231 473 000 231 473 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 62 481 760 85 740 584
62 481 760 85 740 584
Varav amortering 800 000 800 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 47 658 90 214
Inre fond 393339 393 339
Kallskatt 59 973 64 390
Ovriga kortfristiga skulder 5 000 5 000
505 970 552943
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 34 835 35723
Forutbetalda hyror och avgifter 3 169 165 3150 849
Ovriga upplupna kostnader 5 085 929 1242 090
8 289 929 4428 662

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Not 18 Visentiiga hiindelser efter Srets siut
Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Segelflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fdr HSB Brf Segelflygaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella si&lining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats am att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessufom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhstsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser sller forhallanden gdra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Segelflygaren i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 8w . . ;
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till uidelning fortlgpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och drmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om firslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att tt forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra férhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2022
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