ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Vaxtriket
1 Uppsala




2022 | ARSREDOVISNING RSB Bt vaxiket - 1(18)

716401-3703

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vaxtriket med sate i Uppsala org.nr. 716401-3703 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades 2018-01-17.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sévja 1:71 1987-01-01 1985 och 1986
Sévja 1:72 1987-01-01 1985, 1986 och 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Uppsala. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
153 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14476
5 lokaler (hyresréatt) 172
60 garageplatser 0
118 p-platser 0
Totalt 336 objekt 14648

Foreningens lagenheter fordelas pd: 1 st 0 rok, 5 st 1 rok, 39 st 2 rok, 24 st 3 rok, 39 st 4 rok, 44 st 5 rok.
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor
HSB Boservice i Uppland AB

Montage & Fastighetsservice AB

Vattenfall AB
Telge Energi
Vattenfall

Telia AB
Lansforsakringar
Altek AB

PD Miljésevice AB
NOA AB

Tvatt- & Kylservice AB
Certego AB
Parkman

Styrelsens sammansaéttning

Namn
Mona Yaghi

Kjell Jaredal
Christel Tornros
Isak Svedenman
Aram Ali

Kennet Froberg

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel, inkl skotsel av gronomraden
Elnat

Elhandel

Fjarrrvarme

Bredband, kabel-tv och IP telefoni
Fastighetsforsakringar

Elektriska installationer och reparationer
Stad

Hisstillsyn

Tvattmaskiner/tvattstugor

Lassystem

Parkeringar

Roll Fr.o.m.

Ordférande 2020-06-25
Ledamot 2020-06-25
Ledamot 2020-09-19
Ledamot 2022-06-14
Ledamot 2018-07-03

Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2021-04-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mona Yaghi, Christel Térnros och Aram Ali.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kjell Jaredal, Mona Yaghi och Isak Svedenman.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Nils Grans med Lusine Manukyan som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Kerstin Backmark (sammankallande), Margareta Granvik och Dorota Lai, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. P& stamman deltog 18 medlemmar.

En extrastdmma med postrostning holls 2022-04-15 déar beslut togs kring val av leverantdr och avtalstyp for fibernatet.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 497 112 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 8 733 742 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 207 034 kr.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 %, parkeringsplatser med 50 kr/manad och garage med 70 kr/manad fran
och med 2023-04-01.

En stdrre amortering om 5 miljoner kr planeras till forsta kvartalet 2023.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-03.

En staddag genomfordes under hosten dar utpekade omraden blev stadade och uppfraschade. Deltagarna bjods pa
hamburgare och dryck.

Under aret har foljande storre underhall/atgarder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(se not 10):

» Ombyggnation av bastu (467 631 kr)
Under &ret har féljande mindre underhall skett (se not 4):

» Farthinder (6 297 kr)

» Byte ventilationsfilter och rengéring av ventilationen (105 035 kr)

« Installation av laddboxar (59 727 kr minus 17 688 kr i bidrag fran Naturvardsverket)
* Montering vattentillférsel kok (35 975 kr)

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Malning av plattaken pa servicehusen (250 tkr)
Tvatt av leksand (60 tkr)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 212 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 211.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 190 236 250 274 254
Skuldsattning, kr/kvm 5641 5693 5745 5790 5831
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 191 181 161 165 156
Driftskostnad, kr/kvm 497 452 425 405 412
Arsavgifter, kr/kvm 727 727 727 727 727
Totala intékter, kr/kvm 808 799 795 803 792
Nettoomséttning, tkr 11 626 11509 11 450 11454 11418
Resultat efter finansiella poster, tkr 497 1226 1150 1462 746
Soliditet, % 17 17 16 14 13

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6677 321 0 0 6677 321
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1424224 0 483 161 1907 385
S:a bundet eget kapital, kr 8101 545 0 483 161 8584 706
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 494 154 -1225637 -483 161 8236630
Arets resultat, kr 1225637 1225637 497 112 497 112
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8719791 0 13951 8733742
S:a eget kapital, kr 16 821 336 0 497 112 17 318 448

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 914 540 kr samt ianspraktagande skett med 431 379 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8236 630
Arets resultat, kr 497 112
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8733742
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -825 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 207 034
Balanseras i ny rékning, kr 8115776

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter*

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

* Avser bidrag fran Nturvardsverket for laddboxar
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2022-01-01
-2022-12-31

11 625 537
17 688

11 643 225

-7 153 680
-207 034
-229 533
-480 401

-2181 111

-10 251 759

1 391 466

11 405
-905 759

-894 354

497 112

497 112

497 112

2021-01-01
-2021-12-31

11 509 284
0

11 509 284
-6 512 592
-431 379
-87 189
-425 093
-1 824 710
-9 280 963
2228 321
8268

-1 010 952

-1 002 684

1225 637

1 225 637

1 225 637
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 87310412 88 920 172

Inventarier, verktyg och installationer 10 629 354 525537

Péagaende nyanldggning 11 1241 451 1241450

Summa materiella anléiggningstillgangar 89 181 217 90 687 159

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anliggningstillgangar 89 181 717 90 687 659

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 5962 5276

Ovriga fordringar 13 7 364 406 5893 445

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 200 310 158 560

Summa Kortfristiga fordringar 7570 678 6 057 281

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 758 812 758 812

Summa Kortfristiga placeringar 758 812 758 812

Kassa och bank

Kassa och Bank 16 3 750 820 3758610

Summa kassa och bank 3750 820 3758 610

Summa omsiittningstillgangar 12 080 310 10 574 703

SUMMA TILLGANGAR 101 262 027 101 262 362
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6677 321 6677 321

Fond f6r yttre underhall 1907 385 1424224

Summa bundet eget kapital 8 584 706 8 101 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8236 630 7494 154

Arets resultat 497 112 1225637

Summa fritt eget kapital 8733742 8719 791

Summa eget kapital 17 318 448 16 821 336

Langfristiga skulder 17

Ovriga skulder till kreditinstitut 61671172 58 457 984

Summa langfristiga skulder 61671172 58 457 984

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 19 603 923 23 571 063

Leverantorsskulder 449 024 414 217

Skatteskulder 58 844 81971

Ovriga skulder 18 357 564 361 747

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 1 803 052 1 554 044

Summa Kortfristiga skulder 22272 407 25983 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 101 262 027 101 262 362
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsviardet bestar av ink6pspriset
och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att
anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska foérdelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjdrt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp péa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en

modell. )

Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (ar)
Stomme och grund 120

Stammar 50

Fonster 50

Tak 40

Fasad 50

Inre ytskikt 120

Ovrigt 120

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade viardena for materiella
anlidggningstillgangar for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa 4r fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 18,8 Mkr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sidger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningens skatteméssiga
underskott uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 57 857 972.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 10479 012 10479 012
Hyresintdkter lokaler 175 661 173 789
Hyresintidkter garage 327 100 312 790
Hyresintikter p-platser 426 761 422 106
Tvittstugeavgifter 51 830 44 300
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 90 298 0
Overlatelseavgift 9 664 15 470
Pantforskrivningsavgift 13 447 9 966
Ovriga intékter 51 764 51 851
Summa nettoomsiittning 11 625 537 11 509 284
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 647 438 654 710
Serviceavtal 383910 214 060
Entreprenadstid 225 887 216 803
Besiktningskostnader 17973 64 556
Snérenhallning 91 184 34295
Forbrukningsmaterial 90 576 81355
Reparationer 821 965 802 949
Elavgifter 541 044 342 894
Uppvarmning 1 635 146 1649 017
Vatten och avlopp 579 536 617 431
Sophidmtning 517 800 394 932
Fastighetsforsdkringar 211 212 229 859
Kabel-TV, bredband m.m 235941 153 413
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 819 854 774 214
Administrativ férvaltning enligt avtal 182 986 176 147
Ovriga externa tjanster, drift 93 199 47 484
Studie- och fritidsverksamhet 10 419 9322
Medlems- och féreningsavgifter 45 600 46 200
Ovriga driftskostnader 2010 2951
Summa driftkestnader 7 153 680 6512592
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Not 4 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Planerat underhall mark 6 297 76 381
Planerat underhall bostdder 0 34 720
Planerat underhall ventilation 105 035 72 100
Planerat underhall virme 0 137 500
Planerat underhall el-installationer 59 727 61 500
Planerat underhall vatten och avlopp 35975 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0 24 894
Planerat underhall vrig utrustning 0 24 284
Summa underhallskostnader 207 034 431 379
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 24908 52 920
Kontorsmaterial och liknande 8519 13 300
Telefon och porto 1 657 2 068
Konsultarvoden 178 199 1901
Revisionsarvode extern revisor 16 250 17 000
Summa oévriga externa kostnader 229 533 87 189
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 355969 326 034
Arvoden f6éreningsrevisor 7110 7110
Arvode valberedning 14 490 7110
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 102 832 84 839
Summa personalkostnader och arvoden 480 401 425 093
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Not 7 Av- och nedskrivningar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Avskrivning byggnader 2 067 231 1729 469
Avskrivning markanldggning 10 160 10 160
Avskrivning maskiner och inventarier 103 720 85 081
Summa av- och nedskrivningar 2181 111 1824 710
Not 8 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 7 558 4 843
Rénteintdkter fran placeringar 3 847 3425
Réntekostnader -905 759 -1 010952
Summa finansiella poster -894 354 -1 002 684
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 101 814 651 101 814 651
Arets anskaffning* 467 631 0
Ingaende avskrivning pa byggnader -19 626 639 -17 606 171
Arets avskrivningar, byggnader -2 067 231 -2 020 468
Bokforda viirden byggnader 80588 412 82188 012
Mark 6 722 000 6 722 000
Markanldggningar 101 600 101 600
Ackumulerade avskrivningar pa markanléggning -91 440 -81 280
Arets avskrivning markanliggningar -10 160 -10 160
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 87310412 88 920 172
Taxeringsvirde byggnad 140 067 000 126 860 000
Taxeringsvarde mark 76 201 000 65 467 000

* Avser ombyggnad av bastu
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Not 10 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 1254239 847 250
Arets anskaffning* 207 537 406 989
Ingaende avskrivningar pa inventarier -728 702 -643 621
Arets avskrivning pa inventarier -103 720 -85 081
Utgaende redovisat virde 629 354 525537
* Avser torktumlare och temperturgivare i ldgenheterna.
Not 11 Pagaende nyanlidggningar
2022-12-31 2021-12-31
Péagaende arbeten* 1241 451 1241450
Utgaende redovisat vérde 1241 451 1241 450
* Avser renovering av plank.
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrdkning med HSB Uppsala 7319 365 5 848 504
Skattekonto 45 041 44 941
Summa évriga fordringar 7 364 406 5 893 445
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2022 ARSREDOVISNING 71640?_(3”7093
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Sophédmtningskostnader 42 422 38 185
Forsdakringspremier 83363 77 690
Kabel-TV avgifter m.m. 68 850 35351
Upplupna rénteintékter 1728 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 3947 7334
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 200 310 158 560
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 758 812 758 812
Summa oévriga kortfristiga placeringar 758 812 758 812
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2023-11-21 758 812
Not 16 Kassa och bank
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Postgiro 2190 9980
Bank 3748 630 3 748 630
Summa kassa och bank 3750 820 3758 610
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2022 ARSREDOVISNING 71640?_(;7063
Not 17 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 81275095 82 029 047
Summa langfristiga skulder 81275095 82 029 047
Stiilllda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 101 832 000 101 832 000
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 101 832 000 101 832 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 1,25 2023-03-01 18 947 895
Stadshypotek 0,91 2026-03-01 8373 748
Stadshypotek 1,03 2025-03-30 7 634 946
Stadshypotek 1,21 2027-01-30 22817111
Stadshypotek 1,00 2024-03-30 16 983 529
Stadshypotek 0,87 2026-03-30 6517 866
Summa 81275095
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -753 952
Avgar lan for omférhandling 2023 -18 849 971
Totalt 61671172
Beriknad aterstdende skuld om fem ér efter planerade amorteringar 77 505 335
Not 18 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Momsskuld 12 885 11 110
Fond for inre underhall 320 006 326 937
Arbetsgivaravgift 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 24 673 23 700
Summa 6évriga skulder 357 564 361 747
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Not 19 Foreningsavgild
2022-12-31 2021-12-31
Foreningsavgild 1102 400 1102 400
Summa 1 102 400 1 102 400
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Reparationskostnader 113 159 0
Kostnader for forvaltningsavtal 53750 53750
Arvode revision 14 000 14 000
Elavgifter 204 736 67 866
Uppvarmningskostnader 242 889 243 616
Kostnader for vatten och avlopp 45079 52237
Sophédmtningskostnader 20231 23 369
Forutbetalda hyror och avgifter 956 254 957 855
Upplupna réntekostnader 129 454 141 351
Ovrigt upplupet och forutbetalt 23 500 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1 803 052 1 554 044
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vaxtriket, org.nr. 716401-3703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaxtriket for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Iasa den andra informationen och nar vi gor det 6vervdga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vaxtriket for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Sdderdahl Nils Grans
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Véxtriket signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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LIZETTE SODERDAHL " X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 19:06:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Véxtriket signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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