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Slottsskogsnytt finns i digital version pa var webbplats under Férening — Slottsskogsnytt. PG webbplatsen
kan du dven hdlla dig uppdaterad om féreningens nyheter!

Rapport fran styrelsen

Styrelsen i Brf Slottsskogen har beslutat om en plan for utveckling av verksamheten i féreningen. Forst ut ar en
hallbarhetsplanering for foreningen — hur bidrar vi tillsammans till ett hallbart samhalle och hur jobbar vi? Pa att
gora-listan star en energianalys av var fastighet samt att undersdka forutsattningarna for att ansluta oss till HSB:s
solcellspark i god tid innan féreningens elavtal gar ut i maj 2024. Las mer vidare pa nasta sida.

Vi har tidigare berattat att Brf Slottsskogen har sagt upp avtalet om fastighetsforvaltning med HSB. Just nu pagar en
upphandlingsrunda med en rad olika foretag for att hitta den leverantor vi anser att var fastighet behéver.

Den ekonomiska forvaltningen ligger kvar hos HSB. Vi har haft genomgang av budget fér 2023 med HSB:s ekonom
och vara tidigare berakningar pa hdjning av manadsavgifterna mellan 5 — 8 procent haller. Styrelsen tar beslut om
2023 ars budget pa styrelsemétet i november.

Var ekonom beréattar att under hennes 19 ar pa HSB har hon inte varit med om en liknande situation. Rantor och
inflation har gatt upp och ner under aren, men aldrig i den takt som nu. De bostadsrattsforeningar som hon arbetar
med diskuterar héjningar av manadsavgifter mellan 5 och 20 procent. Féreningar som maste héja mest har inte
tecknat langvariga elavtal. Brf Slottsskogen har ett fast elavtal som galler till den 31 maj 2024 pa 133 6re per kWh.

Vi har ocksa fatt historik 6ver Brf Slottsskogens justering av manads- och garageavgifter sedan 2005 av HSB:
e  2005-12-02 — sdnkning manadsavgift med 3 procent

e 2010-01-01 — sankning manadsavgift med 3 procent
e 2011-07-01 — sénkning manadsavgift med 2 procent
e 2012-07-01 - hojning manadsavgift med 2 procent
e 2013-01-01 — hojning garageavgift med 2 procent

e 2017-01-01 — hojning manadsavgift med 3 procent

Det ar en turbulent tid vi lever i och det ar tufft att vara styrelseledamot nu. Utéver hiandelserna i var omvarld far vi
kritik som handlar om att vi struntar i vad medlemmarna tycker. Det gor vi inte. Vi ar val medvetna om att vi just nu
tvingas ta en del mindre behagliga beslut, vilket ndgra medlemmar inte tycker om. | det har numret av Slottsskogs-
nytt har vi bjudit in foéretradare for kritiken att stalla fragor. Lds mer om detta i bilagan



Hallbarhet i Brf Slottsskogen

Hallbarhetsarbetet alltmer centralt i var varld. Brf Slottsskogen har gjort en hel del atgarder genom
aren, till exempel bra kéllsortering. Vi har dven bytt ut cirka 70 procent av armaturerna runt om i
fastigheten till LED-belysning.

Styrelsen har under aret diskuterat vad som &r nasta steg inom hallbarhet och samlades till workshop i september.
Utgangspunkten var HSB:s Checklista for hdllbarhet och att vi arbetar med helheten, det vill sdga miljo, ekonomi och
social hallbarhet. Utifran detta har styrelsen valt att ga vidare med féljande strategiska aktiviteter:

o Till att borja med soker vi en hallbarhetsansvarig i foreningen, som kan driva detta program under en period.

o Vi kommer att géra en energianalys pa fastigheten, dels for att forsta hur var fastighet mar, dels for att se
hur den jamfér sig med andra liknande fastigheter. | forlangningen ska vi utvardera vad vi kan gora for att
skapa en @nnu mer klimatsmart fastighet. Det handlar bland annat om minskat ldckage, battre
automatisering och reglering av varme, vatten och ventilation.

e For att skapa mer hallbar energiforsérjning utreder vi mojligheterna att ansluta oss till HSB:s solcellspark.

e Vi kommer ocksa att ta fram en miljopolicy och en upptradandekod for att tydliggdra prioriteringar och
malsattningar

e Foreningen har redan manga saker pa gang, sa vi har avsiktligt lagt ett fatal aktiviteter med lugnt tempo i
planen. Om vi hittar intresserade medlemmar som vill vara med och bidra kan vi sakerligen 6ka tempot.

e Hor av dig om du ar intresserad av att bidra i foreningens hallbarhetsarbete! Mejla exp@brfslottsskogen.se

Tester med sankt belysning
Brf Slottsskogen har ersatt dldre belysning med LED-belysning upp till 70 procent runt om i fastigheten. Just nu
testar vi olika energibesparande atgarder, dar vi ser 6ver mangden belysning. Vi har delvis sankt belysningen i vara

entréer pa de platser dér det finns flera lampor. Darfor ar en del lampor ur drift.

Har du fragor kring detta, sa mejla oss via exp@brfslottsskogen.se eller besok oss pa expeditionens 6ppettider.

Missbruk i soprummen 6kar vara gemensamma kostnader!

Den 4 oktober var det dags igen. En av vara medlemmar har delat fotot pa tva tomma
gasflaskor som nagon hade lamnat i atervinningsrummet pa Linnégatan 78.
Affarslokaler har inte tilltrade till detta atervinningsrum.

Det dr absolut forbjudet att Iamna brandfarliga vatskor i vara soprum! Dessutom
har vi en tydlig lagstiftning kring hur gas far hanteras i flerbostadsfastigheter. | de
flesta fall ska de forvaras i speciella skap. Bortforsling av gasflaskorna kostar cirka
6 000 kronor, som betalas ur var gemensamma kassa.

Folj vara regler vid renovering!
¢ | en bostadsratt ager du nyttjanderatten av lagenheten. Féreningen ager sjalva
lagenheten. Det innebar bland annat att du maste fraga om lov innan du gor stérre
forandringar.

Var noga med att informera om stérningar och tider for bilning enligt vara regler!
Las mer pa var webbplats: Lagenhet — Renovera och bygga om!
Har du fragor, kontakta var forvaltare. Kontaktuppgifter finns pa sista sidan.




Registrera din e-postadress och ditt mobilnummer pa Mitt HSB!

Vi saknar e-postadresser och mobilnummer till cirka 70 medlemmar, sa vi ber dig att kontrollera att dina uppgifter ar
registrerade. Instruktion finns i rutan nedan.

En av vara besparingsatgarder ar att borja mejla Slottsskogsnytt till alla medlemmar som har mejladress och
darigenom spara pa tryckkostnader. Vi behéver dven ditt mobilnummer fér kunna smsa vara medlemmar nér vi
behover na fram snabbt.

Vill du ha hjadlp med att registrera dig kan du mejla oss pa exp@brfslottsskogen.se eller besdka oss nar expeditionen
har 6ppet, se sista sidan.

Sa har registrerar du dig pa Mitt HSB
e Besok BRF Slottsskogens webbplats:
» https://www.hsb.se/goteborg/brf/slottsskogen/
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Hégst upp till héger finns en ikon fér inloggning

e Klicka pa ikonen Logga in och anvand Bank-ID for att logga
in. Du kan aven vdlja att skapa en inloggning med din e-
postadress och l6senord.
Folj sedan instruktionerna steg for steg.
Nar du har registrerat dig kan dven vadlja att prenumerera SOK LOGGA IN
pa nyheter direkt fran HSB.

Vill du delta i introduktion till Brf Slottsskogen?

Ar du intresserad av att vara med p4 introduktion till Brf Slottsskogen, tillsammans med blivande eller nuvarande
grannar? Vi tanker framst pa er som flyttade in under pandemin som fick introduktion via mejl eller som inte har
varit med pa introduktionsmote av ndgon annan anledning.

Vi har dven plats pa nasta rundvandring den 23 november.

Mejla din intresseanmalan till exp@brfslottsskogen.se, sa hor vi av oss med datum for nasta introduktion eller
bekraftelse pa anmalan till rundvandring.

Halloween pa garden!

Valkommen med barnen pa
lérdag den 29 oktober,

klockan 16.00.
/ A kA
Ta med egen picnic och pynt. ~
Foreningen bjuder pa godis, sa =

meddela antal barn senast

torsdagen den 27 oktober till
exp@brfslottsskogen.se

‘ !




Stort tack till vernissagegruppen och alla besdkare for en lyckad vernissage!

Lordagen den 15 oktober arrangerade vernissagegruppen an en gang en fin och vilbesokt
hostvernissage. | ar med cirka 80 konstverk som vara medlemmar stéllde ut. Vilken kreativitet!

Skot dig sjalv! Féredrag och workshop om hemberedskap med svenska Lottakaren
pa uppdrag av MSB

Torsdagen den 17 november, klockan 18.30 i foreningslokalen.

Anmalan senast mandagen den 14 november. Lottakaren bjuder pa fika, ange eventuell allergi vid

anmalan till exp@brfslottsskogen.se

Vdlkommen till trivselkvall med quiz Jul p3 garden med Goteborgs Lucia!
Hakan Berglund berattar om svensk fotboll

utifran sina samlingar och intresse.
Tema: Fotbolls-VM — speciella handelser

e Vibjuder pa glogg och pepparkakor
e Goteborgs Lucia kommer pa besok.

Sondagen den 11 december pa garden

Mandagen den 28 november klockan 18.30 i ) e .
Se var webbplats for tider. Valkommen!

foreningslokalen. Valkommen!

Kalendarium — se dven var webbplats
29 oktober Halloween pa garden
15 -17 november Container pa garden
17 november Skot dig sjalv — forelasning med Lottakaren om krisberedskap
21 november Styrelsemote
23 november Rundvandring for dig som ar nyinflyttad eller inte varit med tidigare
28 november Trivselkvall med quiz: Fotbolls-VIM
11 december Jul pa garden med Lucia

Brf Slottsskogen Expeditionstider Felanmdlan

Ovre Husargatan 39, 1 trappa e Styrelsen: e  Kontorstid: HSB, telefon 010-442 24 24
413 14 Goteborg Tisdagar klockan 18.30-20.00 e Allvarligt fel, efter kontorstid:

Telefon 031-711 50 40. (jamna veckor) Securitas, telefon 010-470 55 98
E-post exp@brfslottsskogen.se e  Fastighetsskotare: e  Hissar, dygnet runt:
www.hsb.se/goteborg/brf/slottsskogen Torsdagar klockan 17.00 — 18.00 Otis, telefon 0200-21 21 11

e Allvarlig stérning, dygnet runt:
Avarn Security, telefon 010-210 90 00
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Bilaga till Slottsskogsnytt nr 9, 2022

Medlemmars fragor om kommande garageavgifter

Styrelsen har erbjudit foretradare for Garageprismotstandet att lamna fragor till Slottsskogsnytt som
styrelsen besvarar, sa att informationen nar alla medlemmar.

1. Redovisa bakgrunden till pastaendet i Slottsskogsnytt att manadshyrorna for jamforbara garageplatser ar
880 — 1 120 kronor. Egna undersékningar visar helt andra siffror, dar den hégsta hyran har egen
laddméjlighet.

Styrelsens utgangspunkt har varit att samla in relevanta jamférelser for garagehyror med boendekrav i vart
naromrade i s6dra Linné. Vi jamfor inte med kommersiella garage med marknadspriser pa cirka 1 500 — 2 500
kronor per manad. Tabellen visar pris utan moms fér 2022 for parkeringsplats med boendekrav, €] i bur, ej
laddplats.

Adress/forening Boende 2022, kronor | Boende 2023, kronor
Brunnsgatan 1330 ?
Vegagatan 1120 ?
Linnégatan 41-45 1056 ?
Nordostpassagen 41-43 1040 ?
Jungmansgatan 980 ?
Brf Linné, Nordenskitldsgatan 883 ?

Utifran listan far vi ett genomsnittligt pris for boendegarage 2022 pa 1 068 kronor per manad. Det &r vart
jamforelsepris for 2022. Féreningens nya pris avses galla fran den 1 oktober 2023, alltsa om ett ar. Men pa
grund av avtalsvillkoren som géller maste vi satta pris for 2023 redan nu. Darfor reviderar vi priset fran 2022 till
2023 med den inflation som ar aktuell nu 10,8 procent, pa samma satt som for féreningens ovriga
hyreskontrakt. Da landar jamforelsepriset for 2023 pa 1 183 kronor per manad.

Hyresavtal for garageplats har nio manaders uppsagningstid och hyran for en vanlig garageplats blir 1 095
kronor per manad fran den 1 oktober 2023. Det ar cirka 8 procent lagre an jamférelsepriset.

2. Redovisa de bevekelsegrunder och juridiska 6verviaganden samt garna rad fran sakkunniga, som beréttigar
styrelsen att negligera tidigare av arsstamma fastlagda riktlinjer fér bestimmande av garagehyror.

Styrelsen har kinnedom om stimmobeslutet fran 2012. Problemet &r att i Brf Slottsskogen har styrelsens roll
historiskt blandats ihop med stimmans roll.

e Lagen om Ekonomiska Foreningar och Bostadsrattslagen gor det tydligt att stamman har vissa
befogenheter, till exempel att valja styrelse och revisorer och att i efterhand besluta om ansvarsfrihet
for styrelsen.

e Styrelsen har bland annat ansvar for alla forvaltnings- och organisationsbeslut som faststallande av
arsavgifter och andra ekonomiska beslut

Vissa beslut bedoms vara sa viktiga att lagen foreskriver att stimman maste besluta om dessa, till exempel
andring av andelstal eller vasentliga andringar i fastigheten som vid en eventuell tillbyggnad pa Linnégatan.
Logiken i lagens forarbeten ar att om stdmman ska kunna avkrava styrelsens ansvar for forvaltningen, sa maste
stdmman ocksa lamna till styrelsen att fatta alla relevanta forvaltningsbeslut. Varken arsavgifter eller hyresavtal
ar av arten att stdmman ska fatta dessa beslut.
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Bevekelsegrunden eller motivet ar att styrelsen garna hade undvikit inflation, rantedkningar och alla
kostnadshéjningar — tyvarr ser inte var omvarld ut sa. Hojningen av garagehyrorna innebar att féreningen kan
undvika en ytterligare hojning av arsavgiften om drygt 2 procent. Detta framjar alla medlemmar. Notera ocksa
att hojningen trader i kraft om ett ar, det vill sdga den 1 oktober 2023. Vi kommer dven att sdga upp avtalet for
garageplats for vara lokalhyresgaster for att hoja hyran i motsvarande niva.

Vi har en jurist som arbetar med oss i fragan om garagen, dels for att hjalpa till med att skapa ordning i
beslutsprocessen, dels for att de avtal som finns idag ar lite svarhanterliga med langa formella uppsagningstider
och krangliga villkor.

Ytterligare information om budget och ekonomi finns i Rapport frdn medlemsmétet som delades ut i breviddorna
i mitten av september samt i Slottsskogsnytt nummer 8.

Styrelsen i Brf Slottsskogen
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