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Inledning och beskrivning av uppdraget

Evidensgruppen (Evidens blw AB och Evimetrix AB) har fatt i uppdrag att undersoka hur
bostadsrattsforeningar hos HSB Stockholm, HSB Goteborg och HSB Malmo bedémer forekomsten av
olovlig andrahandsupplatelse och vilka effekter detta har.

Undersokningen har genomforts under mars och april 2024 genom att elektroniska enkater har skickats
till ordférande i de HSB-foreningar som ar berérda inom respektive region.

Totalt har enkaten skickats till 1 119 foreningar. 13 foreningar har inte kunnat nds da angiven e-postadress
studsat. Nettourvalet uppgar saledes till 1 106 foreningar. 702 foreningar har avgivit kompletta svar, vilket
ger en god svarsfrekvens om 63,5 procent.

Ytterligare 89 foreningar har besvarat undersokningen delvis. Dessa svar ingar emellertid inte i
analysunderlaget da vi endast far partiella svar fran dessa foreningar.

Den totala basen for undersokningen utgors saledes av 702 svar.
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Svarsfrekvens

Antal utskickade Overtickning Svarsfrekvens
enkdter (bortfall/studsar)

Totalt 1119 1106 63,5 %
HSB Goteborg 342 3 339 220 64,9 %
HSB Malmo 252 1 251 163 64,9 %
HSB Stockholm 525 9 516 319 61,8%
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Forekomst av olovlig
andrahandsupplatelse
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Hur manga bostadsratter bedémer eller misstanker du/styrelsen har varit upplatna i andra hand
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utan styrelsens tillatelse?

I drygt 4 av 10 (43%) av alla féreningar uppger man att olovlig andrahandsupplatelse sker

57%

Inga lagenheter

43 %
19%
I — — —
1 lagenhet 2-5 lagenheter  6-10 lagenheter 11-20 lagenheter 21-30 ldagenheter 30-50 ldagenheter Fler &n 50
lagenheter
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Hur manga bostadsratter bedomer eller misstanker du/styrelsen har varit upplatna i andra hand
utan styrelsens tillatelse?

Drygt 4 av 10 foreningar uppger att det forekommer otillaten upplatelse i andra hand.

Ungefar var tredje forening i Goteborg anger att detta forekommer otillaten upplatelse medan varannan férening
i Stockholm anger att det forekommer otillaten upplatelse.

Malmo uppvisar en andel som motsvarar genomsnittet i de tre regionerna.

Totalt HSB Goéteborg HSB Malmd HSB Stockholm
Inga lagenheter 57% 402 68% 150 58% 94 50% 158
1lagenhet 5% 107 13% 29 17% 28 16% 50
2-5 |agenheter 9% 130 4% 31 18% 30 22% 69
6-10 lagenheter 5% 35 4% 8 4% 7 6% 20
11-20 lagenheter 2% » 2% 8 3% 9
21-30 lagenheter % 9 0% 1 3% 8
30-50 lagenheter 0% 3 0% 1 1% 2
Fler &n 50 lagenheter 1% 4 % 1 1% 3
702 220 163 319



Vanligaste uthyrningslangden vid otillaten andrahandsupplatelse

* Det vanligaste vid otillaten
6 manader - 14r | ¢ andrahandsupplatelse &r att upplatelse sker

ett halvar till ett ar.
1-6 manader ||  AANANNEEE ;v

2o I - * Mer an halften av féreningarna uppger att
D kortare upplatelsetider (1-6 manader) men
oo I -7 aven langre upplatelser (1-2 ar) ar vanliga.

3arellermer |G 33~

* | ungefar tre av tio féreningar forekommer
korttidsupplatelser. Detta ar mindre vanligt i
en manad i toget [N 31% Goteborg jfr. med Malmo och Stockholm.

E ka i taget (med
"eactundonney M 2

regelbundenhet)

Tva veckor i taget (med
I 25

reglbundenhet)

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Skillnader i hur lange tillaten och otillaten upplatelse sker

Vanligaste uthyrningslangden vid godkand
andrahandsupplatelse
6 manader - 1 4r  [INEEEGEGG 31%
1-2ar e 73%
1-6 manader [N 49%

Vanligaste uthyrningslangden vid otillaten
andrahandsupplatelse
6 manader - 1 4r |G 6%
1-6 manader [N 5%
125 I %

2-34r [ 38% 2-3ar I 37%

3arellermer I 21% 3arellermer NN 33%

En vecka i taget (med
regelbundenhet)

B 0% En vecka i taget (med I

regelbundenhet)

Enmanaditaget [l 7% En manaditaget | NG 31%

Tva veckor i taget (med
reglbundenhet)

Tva veckor i taget (med
B 3% el B

reglbundenhet)

0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Hur upptacks och vilken
karaktar har den olovliga
upplatelsen?
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Hur upptacker eller fattar styrelsen misstanke
om att olovlig andrahandsupplatelse sker?

B Totalt BHSB Goteborg BHSB Malmo WHSB Stockholm

87%
84%

1 I |
Via boende/grannar som Nya ansikten i Annonser pa Airbnb eller i Stérningar fran personer som Hég el- och/eller
papekar forekomsten for trapphuset/husen sociala medier inte dr bostadsrattshavare vattenférbrukning
styrelsen

25%

Andra satt

84%
77%
59%
50%
48% e 46% 46%
39% 38%
32%
28%
23%

27%
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Vanligast ar att den otillatna upplatelsen ar en forlangning av en godkand upplatelse.

* Det vanligaste ar att otillaten
andrahandsupplatelse sker som en férlangning av

S 7 en godkand upplatelse.

Som en férléngning av godkénd G 20%
andrahandsupplatelse I 67%
I 66%

EE—— * Det forekommer emellertid i mer an halften av

Stadigvarande upplatel B . o
g fittat in  foroningon . S foreningarna att upplatelse sker av personer som

R — o aldrig flyttat in.

Karaktar pa otilldten andrahandsupplatelse

Bostadsrattshavaren kinner inte till NN 54%
o
regelverket eller glommer/missar att _Sls‘éty
0
ansoka om att upplata i andrahand  EEEEEEEEGEG—G— 1%

* Korttidsupplatelse ar inte heller helt ovanligt.
I 51%
Korttidsupplatelse (t.ex. Airbnb och 4334,/
liknande) I 61%
I 47%

* | ndra 20 procent av foreningarna (8,6 procent av
I 18%

Bostaden hvrs ut tll kriminell verksamher NN 1% alla féreningar) uppger man att upplatelse sker for
v I 259 . .. . ..
— g kriminell verksamhet. Storst omfattning i Malmo,

oh a0% a0%  eo% 80%  100% dar aven korttidsupplatelse ar mer omfattande.

H Totalt W HSB Stockholm  ®WHSB Malmé  m HSB Goteborg

11 Evimetrix



12

Anmodan om att upphora med
olovlig upplatelse
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13

| vilken utstrackning bedomer du att bostadsrattshavare foljer styrelsens anmodan om att olovlig

(n=300)

Vid upptéackt av olovlig andrahandsupplatelse bor styrelsen patala detta for bostadsrattshavaren...

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

andrahandsupplatelse maste upphora?

W Totalt

29%

I :

18%

Vi har aldrig anmodat ndgon Bostadsrattshavare féljer alltid

14%

129 3%

12%

10%

att upphora med sin olovliga
andrahandsuppléatelse

styrelsens anmodan

WHSB Goteborg

49% 48%

46%
| 36%

Bostadsrattshavare foljer
oftast styrelsens anmodan

WHSB Malmo

18%

15% 14%

II7%I

Bostadsrattshavare foljer
ibland styrelsens anmodan

W HSB Stockholm

7% 7% %

ll .

Bostadsrattshavare foljer
sdllan styrelsens anmodan

W, 3% %

Bostadsrattshavare foljer
aldrig styrelsens anmodan
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Pa vilket/vilka satt forsdker bostadsrattshavare kringga styrelsens anmodan om att upphora med
olovlig andrahandsupplatelse?

BTotalt BHSB Goteborg BHSB Malmo WHSB Stockholm

80%
73%
71% 72%
70% 66%
60%
52%
50% 48%
43% 4%

)
N 40%
<
=~ 32%

30% 26%

o o
20% % 18% 19% ) o
0 o
15% 13% 14% %
10% 10% 11%
- I II . ] .I
Man foérsoker aldrig kringga Havdar att det inte ror sig Folkbokfor sig pa adressen Bostadsrdttshavaren gor Staller sin post till Andra forklaringar
styrelsens anmodan om andrahandsupplatelse men bor inte dar sig okontaktbar adressen men bor inte dar

utan exempelvis en eller
flera inneboende
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Uppsagning av medlem
och domstolsprovning
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Hur manga medlemmar har ni sagt upp (de senaste tre aren) efter att ni anmodat om rattelse?

=300)

(n

Bostadsrattshavare innehar nyttjanderatt av bostaden. Nyttjanderatten kan i sarskilda fall forverkas.

70%

60%
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40%

30%

20%

10%

0%

26%

22%

I 18%

Vi har aldrig anmodat om
rattelse

21%

WTotalt

62% 61% 61% 62%

Vi har aldrig sagt upp nagon
medlem pga olovlig
andrahandsupplatelse

MHSB Goteborg

WHSB Malmo

11% 13% 12%

IQ%II

Vi har sagt upp en medlem av
detta skal

WHSB Stockholm

5% ap 5%

3%
Eaml

Vi har sagt upp tva till tre
medlemmar av detta skal

1% 1% 2%
IS ||

Vi har sagt upp fler an tre
medlemmar av detta skal
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Har ni under de senaste tre aren tagit nagot arende till domstol i syfte att avhysa en
bostadsrattshavare pa grund av olovlig andrahandsupplatelse?

=300)

(n
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W Totalt

MHSB Goteborg

WHSB Malmo W HSB Stockholm

- - —— s N

Nej, aldrig

Ja, en gang

Ja, flera ganger

4% 4%

Vet ej
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Skal for att inte ga till domstol
och effekter av olovlig
andrahandsupplatelse
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Vad ar skalen till att ni inte tagit arenden om otillaten andrahandsupplatelse vidare rattsligt?

W Totalt B HSB Goteborg BWHSB Malmo WHSB Stockholm

Den/de bostadsrittshavare som hyrt ut

1
olovligen har rattat sig efter styrelsens .

anmodan/papekande

Det ar allt for resurskrdvande och svart att [N 30%
9

leda i bevis. Dvs. inte modan Iont att ga till FEmttetay /0
domstol P 32%

o
Det dr for kostsamt rent ekonomiskt for EE—— 14% B
féreningen att gd till domstol R 23%
b

Det &r inte tillrdckligt problematiskt med olovlig NN 15%

andrahandsupplatelse fér att vi ska gora = ilg.;i
rattssak av det T 13%

Vi upplever att det finns risk fér hot och 5%

repressalier s 7%
fran bostadsrattshavare som olovligen hyr ut i..[l08 5%

Vi upplever att det finns risk for hot och
repressalier
fran de som bor/hyr olovligen i andrahand

"N
w
S

R
N}

Visste inte att mojligheten finns

L L
EPNNN
NXRRR

oL %
RRRE
o
i
N

Andra skal

~
X
-
N
SRR
S

I=
[
w
X

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
(n=260)
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Vanligen rattar sig bostadsrattshavaren
efter anmodan.

Manga foreningar anser att det ar for
kostsamt och svart med en rattslig
provning.

Antalet som ser risker med hot ar litet
men foreningar i Malmo ar
Overrepresenterade i denna statistik.
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Vilka effekter far den olovliga andrahandsupplatelsen i er forening?

mTotalt WHSB Goteborg MHSB Malms  MHSB Stockholm * 69 fﬁreningar (23% av 300) anger att de
inte noterar nagra markbara effekter av
den otillatna andrahandsupplatelsen.

.l
°
w
w
X

N
=

Inga markbara effekter

&

ey
xX

Otrygghet pa grund av att okdnda personer
rér sig i huset/husen

\
L
=M R
~
o
xR

°
3

 Bland de som upplever effekter av
otillaten upplatelse ar otrygghet och
minskat engagemang de storsta

"
o

Minskar medlemsengagemanget i
forvaltningen av husen och féreningen

-\ll

_‘
S
N
®
X

(]
oy
xR

Okat slitage pa fastigheten/husen

o‘ ||
w
B
X

Okade storningar fran de som bor 24% ff k
olovligt jamfort med 6vriga boende _25;/%% e e te rn a .
_B 11%
Skapar hygien-/sanitetsproblem [ 13%
I 1%%
Otrygghet som uppkommer da de som bor -— 8%
o & 9
otillatet... = 14%
Otrygghet som uppkommer d& de som hyr ut -a 7%
i & 13%
olovligen... B 6%
Medfor onormalt hég forbrukning av el, vatten - ‘;;%
etc. i 7%
S 5%
. 49
| | 46/0%

Annat g H%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
(n=300)

%)
X
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Lagstiftningsfragan
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Anser du att lagstiftningen borde férandras sa att det blir lattare eller svarare att forverka
bostadsrattshavarens nyttjanderatt vid olovlig andrahandsupplatelse?

WTotalt MHSB Géteborg  MHSB Malmé  mHSB Stockholm * En majoritet anser att det borde bli
|attare for foreningarna att forverka
...det borde bli lattare for foreningen a _ 53% 3
tft')rverka bostttadsréttshavare:s " _ 43% bOStader'
nyttjanderatt vid olovlig e 59%
andrahandsupplatelse _ 56%
e borde bl sirare for foreningen ate | 2% * Enstaka foretradare anser att det borde
nyttjanderatt vid olovlig I 1% bli SVé ra re.
andrahandsupplatelse I 1%
. 25
--lagstiftningen ar bra som den ar g™ | * Ungefar var fjarde foreningsfortradare
I 4 anser att lagstiftningen ar bra som den
P 21% ar.
Jag har ingen uppfattning i fragan _ L7% 29%
P 1s%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  Manga har emellertid ingen uppfattning
(=702 i fragan.
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Forekomst av godkand
andrahandsupplatelse
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Hur manga bostadsratter bedomer du/styrelsen har varit upplatna i andra hand med styrelsens
tillatelse?

8 av 10 foreningar uppger att de godkdant andrahandsupplatelse.

8 5%
"
<
= 20% o,
20% 20%
15%
10%
10%
5%
5%
0% | | ——
Inga lagenheter 1 lagenhet 2-5 lagenheter  6-10 lagenheter 11-20 ldgenheter 21-30 ldgenheter 30-50 ldgenheter Fler &n 50
lagenheter
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Vanligaste uthyrningslangden vid godkand andrahandsupplatelse

6 manader - 14r | 5%
124 I 73
1-6 manader _ 49%
233 [ 33%
3 areller mer _ 21%

En vecka i taget (med )
regelbundenhet) - 10%

Enmanad itaget || 7%

Tva veckor i taget (med

0,
reglbundenhet) I 3%

0% 20% 40% 60% 80%

25

100%

Det vanligaste ar att godkand
andrahandsupplatelse sker i 6 manader till
ett ar.

Det ar ocksa vanligt att féreningarna
godkanner andrahandsupplatelse i upp till
tva ar.

Korttidsupplatelse tillats i begransad
omfattning.
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